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Epilanharju, Tohlopinranta, teollisuusalueen muuttaminen asuinalueeksi

ASEMAKAAVA NRO 8525

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 12.8.2019 paivattya, 7.12.2020 ja 7.2.2022 tarkistettua ase-
makaavakarttaa nro 8525. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Epilanharjun (204) kaupunginosan korttelia 1204 (tontit 1204-5, 4 ja -
6) ja katu-, rautatie-, puisto- ja vesialuetta sekda Tampereen kaupungin Ristimaden (240) kau-
punginosan puisto- ja vesialuetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Epilanharjun (204) kaupunginosan korttelit 1204 ja 1232 seka katu-,
rautatie-, viher-, suojaviher- ja vesialuetta sekd Tampereen kaupungin Ristimaen (240) kau-
punginosan viher- ja vesialuetta.

Kaavan laatija:
Ramboll Finland Oy, arkkitehti Kirsikka Siik (valmisteluvaihe) seka Tampereen kaupunki, kau-
punkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti Minna Kiviluoto (ehdotus-
ja hyvaksymisvaiheet seka konsultin tydn ohjaus luonnosvaiheessa) ja toimistoarkkitehti
Heidi Sumkin (ehdotusvaihe).

Diaarinumero:
TRE:5371/10.02.01/2013; ja 3.6.2019 alkaen TRE:4015/10.02.01/2019

Vireille tulo:
3.3.2016 kuulutuksella

Kaavan nimi ja tarkoitus
Epilanharju, Tohlopinranta, asemakaavamuutos. Teollisuusalueen muuttaminen asuinalu-
eeksi. Asemakaava numero 8525.
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TIIVISTELMA

Tohlopinrantaan koti noin 700 asukkaalle

Asemakaavan muutos koskee Tohloppi-jarven rannassa sijaitsevaa entista Ab-
loyn tehtaan aluetta Iahiymparistdineen. Asemakaava mahdollistaa uuden kau-
punkimaisen, noin 700 asukkaan asuinkorttelin rakentumisen Epilanharjun kau-
punginosaan.

Asemakaavan toteutumisen myo6ta alueelle syntyy uusi ajallinen kerrostuma niin
toiminnallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin, asuntotarjonta monipuolistuu ja
asukasmaara lisddantyy. Samalla alueen pilaantunut maapera puhdistetaan ja
ranta-alue vapautuu teollisuudelta, mika vahentaa merkittavasti vesiluontoon ja
pohjavesialueelle kohdistuvaa ymparistokuormitusta. Kaavan toteuttaminen li-
saa lahiympariston viihtyisyytta seka jalankulun ja pyordilyn houkuttelevuutta
kulkumuotoina.

Rakennusoikeutta uudella kayttotarkoituksella 30 970 k-m2

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen kayttétarkoitus muuttuu teolli-
suus- ja varastorakennuksille osoitetusta korttelialueesta asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle muodostuu rakennusoikeutta yhteensd 30 970 k-m?. Uu-
sien asuinkorttelien pinta-ala on 1,75 hehtaaria. Asuinkortteleihin kytkeytyvien
autopaikkojen korttelialueiden (LPA) pinta-ala on 0,4 hehtaaria. Asemakaavan
pinta-ala kokonaisuudessaan katu-, vesi- ja viheralueineen on noin 9,88 hehtaa-
ria. Asemakaavamuutosalueella sijaitseva leipomotontti, pinta-alaltaan 0,32 heh-
taaria, sailyttda olemassa olevan rakennusoikeutensa 1350 k-m?2.

Kerrostaloja ja puistoa

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialue, teollisuusraken-
nusten korttelialue, katualuetta, liikennealuetta, virkistysaluetta, suojaviheralu-
etta ja vesialuetta. Ajoneuvoliikenteeltd vapautuva ranta-alue osoitetaan ylei-
seen virkistyskayttoon. Kaava-alueen luoteisosassa sijaitseva metsainen alue sai-
lyy virkistysalueena. Uusi katualue osoitetaan kaava-alueen eteldosaan rata-alu-
een viereen. Sujuvat ja turvalliset kdvelyn ja py6railyn yhteydet osoitetaan seka
kokoojakadun yhteyteen etta rannan virkistysalueelle.

Muutos on jo alkanut

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometria lanteen kaupungin keskustasta, paa-
osaltaan Epilanharjun kaupunginosassa ja pieneltd osin (puisto- ja vesialuetta)
Ristimden kaupunginosassa. Epild on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teollinen
toiminta on alkanut jo 1900-luvun alussa. Viimeisin teollisuusyritys kaava-alu-
eella on ollut Abloy, jonka toiminta sielld paattyi vuoden 2011 lopulla. Vastaavaa
ympaéristohairioita aiheuttavaa teollisuustoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa alueella
enaa tulevaisuudessa. Abloyn tontilla sijainneet teollisuusrakennukset on pu-
rettu ja alueella on suoritettu maaperan puhdistus- ja kunnostustoimenpiteita
viime vuosina.
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Kaava-alueen lapi kulkee rannassa itd-lansisuuntainen Tohlopinranta-katu. Alu-
een luoteisosa on metsaista virkistysaluetta. Kaava-alue rajautuu lannessa enti-
sen Tohlopin TV-keskuksen, nykyisen Mediapoliksen media-, koulutus- ja yritys-
toimintojen alueeseen. Kaava-alueen itdosassa sijaitsevat Jussinhannan leipa
Oy:n toimitilat. Idassa kaava-alueen ulkopuolella on rantaan ja Nahkatehtaanka-
dun varteen sijoittuva rivitaloalue.

Tohlopin ranta-alueet virkistysymparistona

Tohloppi-jarven ranta-alueet ovat tarkeaa virkistysymparistoa lahiseudun asuk-
kaille. Alueelle on laadittu koko Tohlopin ympariston kattava kehittamissuunni-
telma ja viheralueiden hoitosuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2017).

Tavoitteena kadun siirto ja uuden asuinkerrostalokorttelin muo-

dostuminen

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalueen raken-
taminen entiselle teollisuusalueelle, siirtda Tohlopinranta-katu nykyiselta sijain-
niltaan rautatien viereen ja kehittda ndin vapautuvaa ranta-aluetta yleiseen vir-
kistyskdyttoon. Kaava-aluetta on tavoitteena kehittaa tarkoituksenmukaisena
kokonaisuutena Tohloppi-jarven virkistyskayton ja kulkureittien yleissuunnitte-
lun, Mediapoliksen alueen ja koko Iahiympariston palveluverkon kanssa.

Asemakaavan muutos laaditaan kiinteistdjen 837-204-1204-5 ja 837-204-1204-4
omistajien aloitteesta. Asemakaava sisaltyi Tampereen kaupungin kaavoitusoh-
jelmaan 2015-2017, jossa se oli ajoitettu vuodelle 2016 (Diaarinumero TRE:5371
/10.02.01./2013). Maaperan pilaantuneisuutta ja pohjavesia koskeneiden lisasel-
vitysten ja nadiden edellyttdmien viranomaisneuvottelujen vuoksi kaavoituksen
aikataulu on viivastynyt alun perin suunnitellusta.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Kaava on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisen nah-
taville asettamisen yhteydessa 3.3.2016.

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu pa-
laute ja jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14.4.2016 seka muita
neuvotteluja eri osapuolten kesken. My0s lisdselvityksia tehtiin ja olemassa ole-
via selvityksia paivitettiin. Syksylld 2016 hankkeiden kaava-alueelle laatimat viite-
suunnitelmat kasiteltiin myds kaupunkikuvatoimikunnassa. Loppuvuoden 2016 ja
alkuvuoden 2017 aikana suunnitteluaineisto kehitettiin yhteistydssa hankkeiden
kanssa alustavaksi kaavaluonnokseksi. Maapera- ja pohjavesiselvitykseen edelly-
tettyihin lisaselvityksiin liittyen pidettiin viranomaispalaverit 4.4., 27.6. ja
4.10.2017. Viranomaisten lausunnot tehdyista selvityksistad saatiin huhtikuussa
2018.

Valmisteluaineisto oli ndhtavilld 15.8.—23.9.2019 ja nahtavilla oloaikana jarjestet-
tiin yleisotilaisuus. Viranomaispalautteita saatiin 8 kpl, osallisten palautteita 15
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kappaletta. Viranomaispalautteen keskeinen sisaltd koski mm. ymparistohairioi-
den torjumista alueella, ymparistdasioiden huomioimista luonto- ja virkistysarvo-
jen seka terveyden nakokulmasta ja teknisen huollon jarjestamista.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtigilta, yhdistyksilta ja yksityishenkil6iltd. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia tayttoja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohairididen torjuntaa, alu-
een lilkkennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Tiivistelmat palaut-
teesta seka siihen annetut kaavoittajan vastineet on koottu palauteraportiksi,
joka on liitetty kaava-aineiston liiteasiakirjoihin.

Asemakaavaa tarkistettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tarkentuvan
suunnittelun myo6ta. Kaavaratkaisua tarkistettiin mm. asuinrakennusten koon,
maaran ja sijainnin seka pysakaointijarjestelyjen osalta. Korttelialueen keskelle
osoitettiin yleinen kavely-yhteys Tohlopinrantakadulta rantapuistoon. Alueen
lansiosan viheryhteytta levennettiin ja kaavamerkintdja tarkennettiin mm. pi-
laantuneen maaperan ja ratamelun aiheuttamien ymparistohairididen hallinnan
osalta.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetettiin julkisesti ndhtaville
4.1. - 5.2.2021 valiseksi ajaksi. Muistutuksia saatiin 15 kpl ja lausuntoja 4 kpl.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin muistutuksia asunto-osakeyhtidilta, yhdistyk-
silta ja yksityishenkil6iltd yhteensa 15 kpl. Muistutuksissa kasiteltiin Tohloppi-
jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdollisia taytt6ja, uuden rakentami-
sen volyymia, ymparistohairididen torjuntaa, alueen liikkennejarjestelyja, pyo-
raily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia, selvitystarpeita seka raken-
nusaikaisia hairioita ja vaikutuksia.

Viranomaislausuntoja saatiin Vaylavirastolta, Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskukselta (ELY-keskus ), Pirkanmaan liitolta ja Pirkanmaan maakun-
tamuseolta.

Vaylavirastolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksen suhteen. Lausunto-
pyynnon yhteydessa tiedusteltu Vaylaviraston kanta lahijunaseisakkeen sijoitta-
miseen kaava-alueelle on, ettd lahtokohtaisesti uusien ldhijunaseisakkeiden tut-
kimiselle ja niiden osoittamiselle kaavoissa ei ole estettd. Kuitenkin yleis- ja ase-
makaavoituksen yhteydessa on selvitettava uusien lahijunaseisakkeiden niin
maankaytolliset kuin rautatietekniset ja liikenteelliset toteuttamisedellytykset.
Vaylaviraston ohjeisiin ndhden ratateknisesti toteuttamiskelvottomiksi todettu-
jen seisakkeiden (mm. Mediapoliksen seisake) osoittamista kaavoissa Vaylavi-
rasto ei pida jarkevana.

Pirkanmaan liitolla ja Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

ELY-keskuksen lausunto koski melun hallintaa seka asuntojen sisatiloissa etta
ulko-oleskelualueilla liittyen erityisesti tavarajunien aiheuttamiin hetkellisiin
enimmaismelutasoihin, rakennusten varjostusvaikutuksia, maaperan ja pohjave-
sialueen haitta-aineita seka tavarajunien turvallisuusriskien arviointia.
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Ehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista on laadittu palaute- ja vastinera-
portti sisdltden kaupungin vastineet saatuun palautteeseen. Palaute- ja vastine-
raportti on kaavan liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 16.4.2021. Neuvottelumuistio
on kaava-aineiston liitteena.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen néhtdvilldolon jélkeen

Ehdotusvaiheessa teetettiin yhdyskuntalautakunnan esityksen pohjalta uusi tar-
kastelu lahijunaseisakkeen toteuttamisen mahdollisuuksista kaava-alueella
(Ramboll Finland Oy). Tarkastelun johtop&aatos oli sama kuin aiemmassa, kanta-
kaupungin yleiskaavatyon 2017-2021 yhteydessa tehdyssa selvityksessa uusista
Idhijunaseisakkeista (Selvitys tulevaisuuden maankdyttéedellytyksisté Tampereen
kantakaupungin Idhijuna-asemien ympdristdissé, Ramboll Finland Oy): haastavan
ratageometrian takia ei ole edellytyksia Mediapoliksen/Tohlopin seisakkeen to-
teuttamiselle ja sen osoittamiselle Tohlopinrannan asemakaavamuutoksessa.
Uudessa tarkastelussa osoitettiin toteutuskelpoinen vaihtoehtoinen sijainti
kaava-alueen ulkopuolelta. Tarkastelu on kaavan liitteena.

Korttelirakennetta on valjennetty poistamalla yksi rakennusmassa rannan puo-
lelta ja rakennusoikeutta laskettu n. 3000 k-m?, mik3 osaltaan parantaa ulko-
oleskelu- ja leikkialueiden seka pihojen taitekohtiin muodostuvien asuntojen va-
loisuutta.

Kaavakartan merkint6ja ja maarayksia on tarkistettu ja tdydennetty. Erityisesti
maaperan ja pohjaveden haitta-aineita koskevia kaavamaarayksia on paivitetty
viranomaispalautteen pohjalta.

Kaavaselostusta on paivitetty. Selostukseen on lisatty tehtyja uusia selvityksia ja
selvitysten tdydennyksia koskevat kohdat. Ratameluesteen pituutta asuinkortte-
lin ulkopuolella on tarkistettu paivitetyn meluselvityksen mukaisesti. Vaikutusten
arviointia on tdydennetty raideliikenteen meluntorjunnan, rakennusten varjos-
tusvaikutusten seka tavarajunaliikenteen turvallisuusriskien osalta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia tarkistuksia, ei-
vatka siksi edellytd kaava-aineiston uudelleen nahtaville asettamista.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutus voi alkaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan suunnittelun pohjana on kaytetty BST Arkkitehdit Oy:n ja Arkkiteh-
titoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n laatimia viitesuunnitelmia, jotka havain-
nollistavat alueen mahdollista toteuttamistapaa ja kaava-alueen ymparistdssa
tapahtuvia muutoksia.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue

Tarkastelualue

Tohloppi

05,

R SNG

A -

- H__,74{ Vaakkolam

A 830

{ \ i e f [.[

Kuva 1. Kaava-alueen (punainen yhtendinen viiva ja punaisena lapikuultava koros-
tusrasteri) ja lahivaikutusalueen (punainen katkoviiva) rajaukset osoitekartalla.

Suunnittelualue sijaitsee noin 6 kilometria lanteen kaupungin keskustasta Epilan-
harjun kaupunginosassa seka pienelta osin (puisto- ja vesialuetta) Ristimaden kau-
punginosassa. Asemakaavan muutos koskee korttelin 1204 tontteja 3,4 ja 6
osoitteessa Tohlopinranta 24-28 seka puisto-, katu, rautatie- ja vesialuetta. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 9,88 hehtaaria.

Epild on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teollinen toiminta on alkanut jo 1900-
luvun alussa. Viimeisin teollisuusyritys kaava-alueella on ollut Abloy, jonka toi-
minta sielld paattyi vuoden 2011 lopulla. Vastaavaa ymparistohairioita aiheutta-
vaa teollisuustoimintaa ei ole tarkoitus jatkaa alueella enaa tulevaisuudessa. Ab-
loyn tontilla sijainneet teollisuusrakennukset on purettu, ja alueella on suoritettu
maaperan puhdistus- ja kunnostustoimenpiteita viime vuosina.

Kaava-alueen lapi kulkee rannassa itd-lansisuuntainen Tohlopinranta-katu.
Kaava-alueen luoteisosa on metsaista virkistysaluetta. Kaava-alueen itdosassa
sijaitsevat Jussinhannan leipa Oy:n toimitilat.

Tarkastelualue muodostuu kaavan suunnittelualueesta ja sen lahivaikutusalu-
eesta. Kaavaratkaisua ja sen vaikutuksia arvioidaan lahivaikutusalueella myo6s
suhteessa lahiymparistéon. Tohlopin ranta-alueet ovat tarkeaa virkistysymparis-
toa lahiseudun asukkaille. Alueelle on laadittu koko Tohloppi-jarven ympariston
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kattava kehittdmissuunnitelma ja viheralueiden hoitosuunnitelma (Ramboll Fin-
land Oy 25.3.2019). Lahivaikutusaluetta ovat kaava-alueen lansipuolella oleva
Mediapoliksen alue, itdpuolella oleva rantaan ja Nahkatehtaankadun varteen
sijoittuva 1960-1980-lukujen rivitaloalue, Tohloppi-jarven eteldiset ranta-alueet
ja vesialue, seka junarata ja sen eteldpuolelle jaavat lahimmat virkistysalueet
seka asuin- ja teollisuusrakennusten korttelialueet.

1.1.2 Luonnonymparistd

Yleistd

Kasvillisuus

Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2013 (Ramboll Finland oy
13.9.2013) ja liito-oravaselvitykset vuosina 2014 (liito-oravayhteyksien tarkistus,
Tampereen kaupunki 20.3.2014) ja 2016 (Tampereen kantakaupungin liito-ora-
vaselvitys, Ramboll Finland Oy 30.10.2016). Vuonna 2020 on laadittu selvitys
Tohlopinjarven ympariston soveltuvuudesta viitasammakon elinymparistoksi.

Kaava-alueella ei selvitysten perusteella ole erityistda huomiota vaativia luontoar-
voja lukuun ottamatta alueellisesti merkittdvaa ekologista kaytavaa, joka kulkee
suunnittelualueen lansiosan luonnontilaisen osan lapi. Alueen kaakkois- ja luo-
teispuolella sijaitsevat Tampereen avainbiotoopit ja Vaakkolammin ja Likokallion
luonnonsuojelualueet, joiden yhteyden suunnittelualueen lapi kulkeva ekologi-
nen kdytava mahdollistaa. Lisdksi suunnittelualue sijaitsee vedenhankinnan kan-
nalta tarkealld, I-luokan Epilanharju-Villilan pohjavesialueella.

Nykyisen Tohlopinranta-kadun eteldpuolella, suunnittelualueen lansiosassa,
korttelialueen ja alikulun valissa on tuore luonnontilaisen kaltainen lehtoalue,
jossa valtapuulajeina esiintyvat haapa, vaahtera ja raita. Lisaksi alueella on tam-
men taimia. Suuret, jareat puut ja lahovikaiset lehtipuut puuttuvat, mutta muu-
ten lahopuuta on melko runsaasti ja puusto on kerrostunut. Pensaskerroksessa
kasvaa punaherukkaa ja kenttdkerroksessa niittyleinikkia, metsatahtea, suden-
marjaa, niittynatkelmaa, saniaisia ja vuodenputkea.

Rautatien vierustasta lantisempi puoli on tiheda pajukkoa, jonka kenttdkerrok-
sessa esiintyy metsdkortetta, niittynatkelmaa ja maitohorsmaa seka rinteessa
vadelmaa. Itdisempi puoli on hakattu. Tohlopinranta-kadun penkereeseen rajau-
tuvan rantaluiskan puusto koostuu istutetuista Terijoensalavista ja pohjakasvilli-
suus on puistomaisesti hoidettua niittyd. Muuten kasvillisuus on vahaista lukuun
ottamatta tienvarsikasvillisuutta, kuten koiranputkea, maitohorsmaa ja karvas-
kallioista. Varsinainen tehdasalue on ollut tdysin asfaltoitu, mutta on nyt pal-
jaana maaperanpuhdistustoimenpiteiden takia.

Nykyisen Tohlopinranta-kadun pohjoispuolella jarvea kiertdvan puistokaytavan
itapuolella on lehtoalue. Rantapuusto on lehtipuuvaltaista ja kerroksellista ja
metsdn pensaskerros on kehittynyttad. Kenttakerroksessa kasvaa lehdon kasveja
kuten herukkaa, saniaisia, metsatdhtea ja sudenmarjaa. Alueella on useita kolo-
puita ja jaredakin pysty- ja maalahopuuta. Alue toimii lepakoiden ja liito-oravien
elinymparistona ja merkittavana kulkureittind Rasonhakaan. Puistokdytavan lan-
sipuolella on hoidettua metsaa.
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Kuva 2. Kasvillisuuskartoituksen tulokset. (Luontoselvitys, Ramboll2014, Tohlopin
hoito-ja kdyttosuunnitelma, Ramboll 2016)

Tohlopinranta-kadun eteldpuoleinen lehto on liito-oravalle ruokailualueeksi ja
kulkureitiksi soveltuvaa elinymparistda, ja alueella on joitakin liito-oravalle sovel-
tuvia ponttoja, vaikka nuoren ja tihedn puuston takia liitdminen on todennakoi-
sesti vaikeaa. Suunnittelualueella tehdyn kartoituksen perusteella alue ei kuiten-
kaan ole liito-oravan lisddntymis- tai levahdyspaikka, koska merkkeja lajin esiinty-
misestd ei |0ydetty. Alueella ei myoskdan ole jareita kolopuita. Liito-oravaesiinty-
mia on kuitenkin suunnittelualueen luoteispuolella Rasonhaassa sekéd kaakossa ja
lounaassa, joten suunnittelualueen lansireuna yhdessa rannassa sijaitsevan leh-
don kanssa tarjoaa kulkuyhteyden naiden alueiden valilla.

Suunnittelualueen lansipuolen lehto soveltuu linnustolle hyvin pensaikkoisuu-
tensa ja suojaisuutensa ansiosta, ja lehtokuvion lajit ovatkin alueella yleisia. Alu-
eella havaittiin peippo, pajulintu, sinitiainen, kirjosieppo, rakattirastas, punakylki-
rastas ja pensaskerttu. Lahopuustoisuutensa vuoksi alueella esiintyy myds indi-
kaattorilajina pidettya pikkutikkaa, joka kertoo elinymparistén monimuotoisuu-
desta myds monien hyodnteislajien ja muunmuassa lahottajasienten osalta. Alu-
eella on pienen kokonsa vuoksi merkitysta kuitenkin Idhinna Tohlopin rantamet-
sda ja Vaakkolammin luonnonsuojelualuetta yhdistavana ekologisena yhteytena.

Lisdksi havaittiin ylilentavia kalalokkeja, naurulokkeja ja harmaalokkeja, ja suun-
nittelualueen valittdmassa laheisyydessa Tohlopin rantametsassa tiltaltti, sepel-
kyyhky, rantasipi ja pikkutikka, rannassa sinisorsanaaras poikasineen, Yleisradion
alueella viherpeippo ja Erhike Oy:n tontilla vastarakki, punarinta, talitiainen ja
punakylkirastas. Havaituista lajeista uhanalaisia ovat peippo (vaarantunut), nau-
rulokki (vaarantunut) ja viherpeippo (vaarantunut).
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Kuva 3. Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot, kolopuut ja kulkuyhteydet (Tampe-
reen kantakaupungin liito-oravaselvitys, Ramboll 2016).
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Kuva 4. Pikkutikan ja lepakoiden esiintyminen alueella (Luontoselvitys, Ramboll
2013)

Lepakoiden lisddantymisyhdyskuntia, pdivapiiloja tai talvehtimispaikkoja ei kaava-
alueella tehtyjen kartoitusten perusteella ole havaittu, kuten ei mydskaan saalis-
tusalueita. Ainoastaan yksi pohjanlepakko havaittiin saalistamassa suunnittelu-
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alueen lansireunan lehtokuviolla. Alueella on voimakasta valaistusta, mika hei-
kentda alueen soveltuvuutta lepakoille. Noin 400 metrin padssa sijaitseva Rason-
haka on sen sijaan arvokasta lepakkoaluetta, jossa on todennakdisesti lepakoi-
den lisdantymis- ja levahdysalueita. Kaava-alueen lansiosan lehtoalue voi kuiten-
kin toimia lepakoiden kulkureittind Tohlopin ja Vaakkolammin valilla.

Vuonna 2020 laaditussa selvityksessa todettiin, ettei kaava-alueelle sijoitu vii-
tasammakolle potentiaalisia elinymparistdja.

Maaperd ja vesiolosuhteet

|:| Ralliomaa. maaapesie emnitiaa 1 m (yleensd maoreensa) (Ka)
Bedrock. at et near sufice (less than | m. generally ull) (Ka)

i kawh«lhc-lkﬁ.‘{\'\l:
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| Stomes or Beg stemes (Foi)

| Hiekksamoreem (M), Soramsoreen (Sehdr)
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B
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L
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L Siln, busmes content 2-6 % (LiHs)
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Kuva 5. Ote maaperdkartasta (1:20 000) ja merkintdselitteet. Kaava-alueen liki-
maadrainen rajaus osoitettu kuvassa punaisella. Lahde: GTK 2019

Alueen pohjamaa on |6yhaa savea ja silttid 5-10 m syvyyteen. Pohjamaan vesipi-
toisuudet ovat yli 25 % kaikissa savisissa kerroksissa. Aivan rannassa on karkeara-
keinen taytto, jonka paalla on olemassa olevan kadun rakennekerrokset. Siltin
alapuolella pohjamaa on l6yhaa ja keskitiivista hiekkaa 10-15 m syvyydelta. Hiek-
kakerroksen alla on ohut tiivis moreenikerros ja moreenikerroksen alla kallio:
kairaukset ovat paattyneet kiviin tai kallioon tasolla +81,6...+491,8. Lshempana
rautatietd pohjamaa on noin 7-8 metrin paksuudelta keskitiivista silttia ja I6yhaa
hiekkaa, jotka ovat hieman kantavampia. Kairaukset ovat paattyneet kiveen tai
kallioon tasolla +97,4...+498,2. Pohjamaa on hyvin routivaa.
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Alueelta on kaivettu pois pilaantuneita maita, lukuun ottamatta nykyista katualu-
etta, jonka kohdalla selvityksia ja kaivauksia ei ole paasty suorittamaan, seka alu-
een itdisimpid, lantisimpia ja puistoalueita, joilla maaperan pilaantuneisuutta ei
ole havaittu.

Alueen alkuperainen maanpinta on ollut noin tasolla +107,0...+107,6, mutta suo-
ritettujen kaivujen jalkeen maanpinta on noin 0...2 metria matalammalla tasolla
+105,4...+106,5. Nykyisen kadun kohdalla maanpinta on samalla tasolla kuin al-
kuperdinen maanpinta.

Lahin pintavesi on Tohloppi-jarvi, joka sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa ja
pohjoispuolella. Vaakkolammi sijaitsee alueesta noin 500 metria kaakkoon. Toh-
loppi-jarven vedet laskee Vaakkolammin kautta Pyhdjarveen. Tohlopin vesi ei
todennadkoisesti imeydy pohjavedeksi, koska jarven pohja ja alueen maaperan
pintaosassa on noin 5 metrin paksuinen lihavan saven ja savisen siltin muodos-
tama vetta huonosti lapadiseva koheesiomaakerros.

Aikaisempien alueella tehtyjen kunnostustoimien aikana orsivetta ei ole esiinty-
nyt. Kunnostuksen jalkeen on havaittu tiiviin savikerroksen paalla pintavetena
sadevettd, joka on Tohlopin-jarven pinnan tasalla. My6s tama osoittaa, etta
luonnon pintamaaperakerros on hyvin tiivista, eika imeytymista pohjavedeksi
merkittavasti tapahdu. Tohloppi-jarven rantaa on aikoinaan taytetty ja talla tayt-
toalueella esiintyy mahdollisesti tayton sisdista vetta.

GTK 2018 (paivitys 2019) raportin sekd uusimman pohjavesialuerajauksen mu-
kaan kaava-alue sijoittuu Epilanharju-Villila A pohjavesialueelle. Pohjavesialueen
luokitus on 1E. Hyhkyn vedenottamo sijaitsee noin kilometrin etdisyydella koh-
teesta itddn ja Mustalammen vedenottamo noin neljan kilometrin etdisyydella
kohteesta lounaaseen.

Tohloppijarven pinta (n. 105 m mpy.) on my6s pohjavedenpinnan ylapuolella ja
sen vesi virtaa Vaakkolammen kautta Pyhdjarveen. Tohloppi -jarvella ei tietta-
vasti ole yhteytta pohjaveteen.

Kaava-alueella kalliopera on padosin emaksista vulkaniittia, amfiboliittia ja pla-
gioklaasiporfyriittia. Maapera on karkeaa hietaa.

Pohjavedenpinnan taso on korkeimmillaan pohjavesialueen koillisosassa,
Tohloppijarven rannalla, josta se laskee kohti lounasta. Matalimmillaan pohjave-
den taso on alueen lounaisosassa, Mustalammen vedenottamon alueella, jossa
pohjavedenpinta on laajalla alueella Idhelld Pyhajarven Maaverajdlahden pinnan
tasoa 77-78m.

Nykyisen pohjavesialueen rajauskartan mukaan suunnittelualueella olevan ha-
vaintoputken perusteella pohjavesi on korkeudella W +91,58. Heti alueen ja rau-
tatien etelapuolella tasolla W +85,17.

Pirkanmaan ELY-keskuksen pohjavesialuekartan mukaan kaava-alueella pohjave-
den pinta m mpy. N2000, on tasolla noin 91-94.66 ja pohjaveden p&avirtaus-
suunta on lounaaseen.

Edelleen GTK kartan (liite 4.5) mukaan kaava-alueella pohjaveden pinta m mpy.
N2000 on tasolla noin 90-94.66 ja pohjaveden virtaussuunta saman kartan mu-
kaan etela-kaakko.
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= Varsinaisen muodostumisalueen raja
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Kuva 6. Karttakuva pohjavesi- ja valuma-alueista. Kaava-alueen likimaardinen ra-
jaus on osoitettu mustalla. Ldhde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo 22.8.2016.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Epilanharjun kaupunginosassa, noin 6 kilometria Tam-
pereen keskustasta lanteen. Epilan alue on vanhaa teollisuusaluetta, jossa teolli-
nen toiminta on alkanut jo 1900-luvun alussa. Alue liitettiin Tampereen kaupun-
kiin vuonna 1937, ja alueelle vahvistettiin asemakaava vuonna 1953.

Nykyisin alueella on myds paljon pientaloasutusta. Epilanharju ja Tohloppi-jarvi
ovat suosittuja ulkoilupaikkoja. Alueen lapi kulkee Tampere-Pori-rata, joka muo-
dostaa yhdyskuntarakenteessa merkittdavan estevaikutuksen.

Nykytilassa suunnittelualue maaperanpuhdistustoimenpiteiden jaljilta paljasta
lukuun ottamatta lansiosan ja luoteisosan luonnontilaisia metsikoita seka Jussin-
hannan Leipa Oy:n toimitilarakennusta. Rannan tuntumassa sijaitsevaa katualu-
etta reunustavat istutetut Terijoen salavat, ja maisema on avoin Tohloppi-jarven
suuntaan.

Suunnittelualueen lahivaikutusalue on Tohloppi-jarven puolella padosin 1980-
luvulla rakentunutta pientalovaltaista asuntoaluetta ja radan eteldpuolella on
1990-luvulla rakennettuja kerrostaloja ja niihin liittyvia katua reunustavia auto-
talleja. Pientaloalue on julkisivumateriaalien ja varityksensa puolesta kaupunki-
kuvallisesti hajanainen, ja eteldpuolisen kerrostalot ovat ajalleen tyypillista ele-
menttirakentamista vihertdvan ja kellertavan savyisine varibetonijulkisivuineen.
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Kuva 7. Ilmakuva alueesta vuodelta 1966. (Tampereen kaupunki)

Kuva 8. Ilmakuva alueesta vuodelta 2011. (Tampereen kaupunki)
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Kuva 9. Valokuvia suunnittelualueelta (2016): Tohlopinrantakatu ja Jussinhannan Leipa Oy

Kuva 10. Valokuvia suunnittelualueelta (2016): Abloyn entinen tontti ja radan eteldpuolella ndkyva kerrostaloalue

Kuva 11. Valokuvia ldhivaikutusalueelta (2016): Nahkatehtaankadun rakennuskantaa
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Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Virkistysalueet

Ehdotusvaiheessa laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi kaava-alueeseen
liitetylla luoteisosan metsdalueella. Kaava-alueelta ei tunneta kiinteita muinais-
jaannoksia. Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse myoskaan ra-
kennettuja kulttuuriymparistoja.

Tohloppi-jarven ymparisto on Lansi-Tampereen monipuolisin ja arvokkain viher-
aluekokonaisuus, jolla on merkittdavia maisemallisia, kaupunkikuvallisia seka
luontoarvoja. Viheralueiden kehittamistd ja hoitoa ohjaamaan laaditaan parhail-
laan Tohloppi-jarven kehittamissuunnitelma ja viheralueiden hoitosuunnitelma -
raporttia. Suunnittelualueen viheralueiden osalta keskeisia tavoitteita ovat jar-
vea kiertavien kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen ja rakennetun rannan

liittdminen osaksi Tohloppi-jarven maisemakuvaa.
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L1 f—— W i
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e o
s Hehitatiiva
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----- Uusi Ighireitti
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Kuva 12. Tohloppi-jarven kehittamissuunnitelman reittikartta merkintaselityksi-
neen (Ramboll, 2019)
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Tohlopinranta-katu on kaupungin katuverkkohierarkiassa liityntakatu, mika tar-
koittaa, etta kadulla ei tulisi kulkea merkittavasti muuta kuin alueen maankay-
tosta johtuvaa liikennetta. Kadun nopeusrajoitus on 50 kilometria tunnissa. Vuo-
den 2012 liikennelaskentatiedon mukaan kadulla kulkee noin 3 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, joista henkiléautoja 89 % (mittauspiste Tohlopinrannan/Nahka-
tehtaankadun liittyman itdpuolella).

Mustikkaniemi — Valtatie
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Kuva 13. Alueen nykyinen liikenneverkko.
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Kuva 14. Alueen nykyinen pyorailyverkko.

Tohlopinranta-katu on merkittdva Tesomalaisten pyorailyvayla itdan. Tohloppi-
jarven lansilaitaa kulkee huollettu ulkoilureitti. Lahin pyorailyn paareitti ja laatu-
kdytava kulkee Pispalan valtatietd ja Nokiantietd pitkin Tampereen itdosiin ja sii-
hen liittyvat pyorailyn padvaylat Epilankadulta ja Tesoman valtatieltd. Tohlo-
pinranta-katu toimii kuitenkin tarkedna pyoraily-yhteytena Tesomalta itdan.
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Radan alitse kulkee kaksi alikulkua, joista etenkaan itdisemman alikulun pysty-
geometria ei ole nykyisten suunnittelukdytantojen ja esteettomyysvaatimusten
mukainen. Tohloppi-jarven ympari on suunnitteilla yhtendinen virkistysreitti ym-
pariston viheralueiden kehittdmisen yhteydessa.

Kohmankatu-Kohmankaari on joukkoliikenteen runkoreitti, jolla kulkee nykyisin
5-10 minuutin vuorovalilla linja-autoja. Tohlopinrantaa pitkin lilkennoivat bussi-
linjat 8 ja 17.

Suunnittelualueen eteldareunaa kulkevalla Turku-Pori-junaradalla kulkee nykyisin
vain kaukojunia lahimpien asemien ollessa iddssa Tampere ja [annessa Nokia.

Lielahti-Nokia —osuudella ollaan tulevaisuudessa kuitenkin varautumassa lisarai-
teen toteuttamiseen. Tesoman keskustaan on suunniteltu ldhijunaseisake.

Alueella sijaitsevat tekniset verkostot sijaitsevat padosin Tohlopinranta-kadun
alla.

Kuva 15. Teknisen huollon verkostot suunnittelualueella. Kuvassa osoitettu orans-
silla jatevesi-, sinisella puhdas vesi- ja vihredlla sadevesiverkosto. Keltaisella on
osoitettu kaukolampoverkosto. Kaava-alueen rajaus on osoitettu kuvassa punaisella
viivalla.
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Kuva 16. Tietoliikenteen kaapelit suunnittelualueella (siniset viivat, useita toimi-
joita). Kaava-alueen rajaus on osoitettu kuvassa punaisella viivalla.

o N2 N

1.1.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Liikennemelu

Alueelle aiheutuu liikenteen melua Tohlopinranta-kadulta ja junaradalta. Kes-
kidanitasot yolla ja paivalla ovat ldahes samat johtuen tavaraliikenteen painottu-
misesta y6ajalle. Tavarajunien aiheuttamat enimmaisdanitasot edellyttavat huo-
lellista meluntorjuntaa rakennussuunnittelun yhteydessa asumisterveyden tur-
vaamiseksi.
Alla otteet lilkkennemelukartoista vuodelta 2012 ja 2030.
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Kuva 17. Vasemmalla pdivamelutaso 2012 ja oikealla pdivamelutaso 2030. (Tampereen kaupunki)



Fg TAMPERE

[ | aneasds
50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB
B ss75ds

23 (72)

Kuva 18. Vasemmalla yomelutaso 2012 ja oikealla yomelutaso 2030. (Tampereen kaupunki)

Térind

IImanlaatu

Alueen eteldreunalla kulkeva raideliikenne aiheuttaa ldheisyyteen jonkin verran
tarindhaittoja. Alueelle tehdyn tarinaselvityksen (Ramboll 2014, paivitety2020)
perusteella uusia rakennuksia koskeva ohjearvo junaliikenteen tarinalle (0,3
mm/s) alittuu yli 30 metrin etdisyydell3 radasta, joten uudisrakentamista ei suo-
sitella tata lahemmaksi ilman erillisia tarindnvaimennustoimenpiteita.

IImanlaatuun kaupunkiseuduilla vaikuttavat eniten liikenteen typenoksidipaas-
tot, katupoly, pienpoltto, ja kaukokulkeutuma. Typpidioksidi (NO2) ja pienhiuk-
kaset (PM2,5) ovat peraisin autojen pakokaasupdastoista, lisaksi pienhiukkasia
syntyy pienpoltossa ja tulee kaukokulkeutumia. Katupélya (PM10) syntyy muun
muassa hiekoitushiekan jauhautuessa autojen renkaissa. Suunnittelualueen
ilmanlaadun kannalta merkittavin vaikutus on vilkasliikenteisella Pispalan valta-
tielld, jonka linjaus kulkee lahelld suunnittelualueen itdisinta kulmaa. Pispalan
valtatielle sijoittuu kaava-alueen itdpuolella olevan alikulun tuntumaan my®és ns.
Hot Spots —alue, jossa ilman epapuhtauksien vuorokausipitoisuudet voivat
nousta yli ohjearvotason (70 pg/m3) ja samanaikaisesti melun vuorokauden aika-
painotettu keskidanitaso voi ylittaa nailla alueilla 55 dB:ia. Varsinaisella kaava-
alueella ilmanlaadun ohjearvojen ylityksia ei ole kuitenkaan mallinnuksen perus-
teella todettavissa.
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Kuva 19. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, NO2 pitoisuus (Tampe-
reen kaupunki). NO2-vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus (=kuukauden
toiseksi korkein vrk-arvo): kk:n toiseksi suurimman vuorokausipitoisuuden ohjearvo
on 70 pg/m3. NO2 vuosikeskiarvon raja-arvo on 40ug/m3.
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Kuva 20. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, PM10 pitoisuus (Tampe-
reen kaupunki). PM10 vuorokausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus (=kuukauden
toiseksi korkein vrk-arvo): kk:n toiseksi suurimman vuorokausipitoisuuden ohjearvo
on 70 pg/m3. PM10 vuosikeskiarvon raja-arvo on 40ug/ma3.
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Kuva 21. Ote Tampereen ilmanlaatumallinnuksesta 2011, PM2,5 pitoisuus (Tampe-
reen kaupunki). WHO:n antama PM2,5 vuorokausiohjearvo on 25 pg/m3. WHO:n an-
tama PM2,5 vuosiohjearvo on 10 pg/m3.

Pilaantuneet maat, sedimentti, pinta- ja pohjavesi

Toiminnassa olevaa leipomoa lukuun ottamatta alueella sijainneet teollisuusra-
kennukset on purettu. Kiinteiston 837-204-1204-4 maaperdssa on vanhoja
paaluja ja anturoita jaljella. Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutki-
muksia FCG:n ja Ramboll Finland Oy:n toimesta, ja tontilla on tehty huokosilman
in situ- kunnostusta liuottimilla pilaantuneen alueen maaperassa 1.10.2013 -
30.3.2015. Maaperan kunnostus massanvaihtona toteutettiin aikavalilld touko-
kuu — syyskuu 2015. Tontilla oli vanha liuotinallas, joka maaperan kunnostuksen
yhteydessa purettiin. Tontille jai tiettyihin kohtiin yli tavoitearvon ylittavia pitoi-
suuksia.

YIT:n hallitseman entisen Abloyn kiinteiston 837-204-1204-4 kunnostuksesta on
annettu Pirkanmaan ELY-keskuksessa 15.8.2013 paivatty paatos PIRELY/786/
07.00/2010. Kiinteiston maaperan kunnostuksen loppuraportti on toimitettu
ELY-keskukseen (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) 1.12.2016.
Pirkanmaan ELY-keskus on antanut kunnostuksen loppuraportista lausunnon
27.6.2017. ELY-keskus katsoi talloin, etta alue on padosin kunnostettu padtoksen
mukaisesti, mutta alueen soveltuvuutta asuinkdyttoon ei voitu vield luotettavasti
osoittaa, vaan soveltuvuus asuinrakentamiseen tuli osoittaa tarkemmilla tutki-
mubksilla seka niiden perusteella laaditulla kattavalla riskinarviolla.
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Kiinteist6lla on selvitetty alueelle huokosilmakunnostuksen ja massanvaihdon
jalkeen maaperaan, huokosilmaan ja pohjaveteen jaaneiden haitta-aineiden
mahdolliset ymparisto- ja terveysriskit ja niiden aiheuttamat rajoitukset tule-
vassa maankdyton suunnittelussa, jossa alue kaavoitetaan asuinalueeksi. Selvi-
tyksen loppuraportin johtopaatoksissa todetaan seuraavaa:

“Tutkimuksissa havaittiin ohje-/vertailuarvojen ylityksié pohjavedessd, rantasedi-
mentissd ja maaperdssd. Huokosilmassa oli kohonneita pitoisuuksia kloorattuja
liuottimia, joiden pitoisuuksien havaittiin pienentyvin kohti maanpintaa. Pintave-
dessd ei havaittu vertailuarvojen ylityksid. Yhdisteet, joista havaittiin kohonneita
pitoisuuksia, olivat metallit (maaperd, sedimentti, pohjavesi), klooratut liuottimet
(maaperd, pohjavesi, huokosilma), 6ljyhiilivedyt (pohjavesi, sedimentti), PCB (se-
dimentti) ja BTEX-yhdisteet (pohjavesi). Ndistd klooratut liuottimet ovat tutki-
musalueella merkittdvimmdt haitta-aineet pitoisuuksien, kulkeutumisriskien ja
mahdollisten terveysriskien kannalta.
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Kuva 22. Maaperan ja sedimenttien haitta-ainepitoisuudet ja tutkimuspisteet, Ram-
boll Finland Oy tutkimuspiirustus 10.3.2017, rev 21.3.2017. Kuvassa on osoitettu si-
nisella rajauksella Abloyn tehdaskiinteistdlla ennen sijainneen liuotinaltaan sijainti,
keltaisin vdrirasterialuein alemman ja punaisella varirasterialueella ylemman ohjear-
von ylittdvien jaannospitoisuuksien alueet ja symbolimerkinndin eri tutkimuspisteista
tutkittujen haitta-ainepitoisuuksien tilanne.

Tehtyjen alustavien massataselaskelmien perusteella pddosa klooratuista liuotti-
mista on poistettu huokosilmakunnostuksen (350-400 kg) ja massanvaihdon yh-
teydessd (n. 100 kg). Tutkimusalueen pohjaveteen on jédényt arviolta kymmenid
kilogrammoja kloorattuja liuottimia ja pohjaveden pilaantuneisuus rajoittuu pdd-
asiassa alueen keskiosaan. Pohjavedenpilaantuneisuus jatkuu kaava-alueen ulko-
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puolelle rautatien eteldpuolelle, jossa kloorattuja liuottimia on samaa suuruus-
luokkaa (kymmenié kilogrammoja) kuin kaava-alueella. Sen sijaan kaava-alueen
ldnsi- ja itdosissa kloorattujen liuottimien mddrd pohjavedessd on pieni. Kaava-
alueen huokosilmassa kloorattujen liuottimien mdédré on arviolta joitain kilo-
grammoja.

Kaava-alueella tehtyjen tutkimusten perusteella maaperdn huokosilmassa esiin-
tyy kloorattuja liuottimia (vinyylikloridia, dikloorieteenejd, trikloorieteenid ja tet-
rakloorieteenid). Tutkimusten perusteella kloorattujen liuottimien pitoisuudet
ovat suurimmillaan syvéllé maanpinnasta pohjaveden yldpuolella olevan ldpdise-
vdn hiekkakerroksen huokosilmassa ja pitoisuudet pieneneviit kertaluokkia siir-
ryttdessé Iihemmds maanpintaa. Pitoisuudet ovat perdisin alueen klooratuilla
liuottimilla pilaantuneesta pohjavedestd. Tulevassa asuinrakentamisessa huoko-
silman epdpuhtauksien aiheuttama sisdilmariski estetddn rakenteellisin ratkai-
suin rakentamalla tuulettuvat alapohjat kerrostaloihin, jolloin varmistetaan huo-
kosilman kulkeutuminen asuinrakennusten ulkopuolelle. Estémdillé huokosilman
kulkeutuminen siséilmaan estetddn samalla asuinterveydelle aiheutuvat terveys-
riskit. LisGvarmuutena esitetéén rakentamisrajoitusta entisen liuotinaltaan koh-
dalle, joka on ollut kaava-alueella haitta-ainepilaantuman ldhde. Liuotinaltaan
kohdalle ei sijoiteta asuinrakentamista, vaan se jdé tie-, pysdkointi tai puistoalu-
eeksi. Liuotinaltaan alue on kunnostettu, mutta rautatien Iéheisyyden vuoksi
kloorattuja liuottimia ei voitu massanvaihdolla tdysin poistaa rautatien ja kaivan-
non stabiliteetin turvaamiseksi.

Pohjavedessé todettujen kloorattujen liuottimien kulkeutumista voi tapahtua
kohti pohjaveden muodostumisaluetta. Huokoskaasu- ja pohjavesitutkimusten
tuloksia ei kuitenkaan ole vield riittdvdn pitkdltd ajalta, jotta kulkeutumisesta ja
massataseista saataisiin riittévén luotettava arvio pitkdaikaiskulkeutumisriskien
arviointiin. Kyseiset klooratut yhdisteet hajoavat ympdristéolosuhteista riippuen,
joten pitkdaikaisarvioita tarvitaan hajoamisen myété tapahtuvien pitoisuusmuu-
tosten arviointiin. Joka tapauksessa rakenteellisilla ratkaisuilla (rakennusten tuu-
lettuvat alapohjat) voidaan estdid asuinterveyteen kohdistuvat riskit myéds pit-
kélld aikavdlilld, joten tutkimusten aikasarjan puutteet eivdt estd alueen kaavoit-
tamista ja rakentamista asuinkdyttéén.

Metallipilaantuneisuutta (kuparia, sinkkid) esiintyy kiinteistén 837 — 204 — 1204 —
4 ja Tohloppi-jdrven viliselld alueella katulinjan reunoilla tdyttémaakerroksessa
0,5-2,0 m syvyydelld paikoin alemmat ja ylemmdit ohjearvot ylittdvind pitoisuuk-
sina. Mahdollisesti pilaantuneisuutta on myés katurakenteen alapuolisissa ker-
roksissa. Todetuilla pitoisuuksilla ei ole riskinarvion perusteella kunnostustarvetta
pohjavesiriskin vuoksi. Haitta-aineiden kulkeutumisen estdmiseksi Tohloppi-jdr-
veen, pilaantunut maa-aines voidaan poistaa rakentamisen yhteydessd tai pddil-
lystéd tai peittdd puhtaalla maa-aineksella. Pitoisuudet eivdt aiheuta terveysris-
kid, silld todetut pitoisuudet alittavat selvdsti terveysperusteiset enimmdispitoi-
suusarvot. Mikdli pilaantunutta maa-ainesta kaivetaan, se tulee toimittaa luvan-
varaiseen vastaanottopaikkaan.

Rakennusten paalutuksista ei arvioida aiheutuvan riskid pohjavedelle eikd sisdil-
man laadulle. Paaluja pitkin kulkeutuvan huokosveden mddrd vettd johtaviin
maakerroksiin arvioidaan pieneksi, sillé savikerroksen Iépi paalutettaessa savi
tiivistyy paalujen ympdrille. Rakenteellisilla (tuulettuvat alapohjat) ratkaisuilla
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varmistetaan, ettd pohjamaasta haihtuvat aineet eivét kulkeudu asuntojen sisdil-
maan.

Ranta-alueella sedimentti on paikoin pilaantunutta metalleilla, 6ljyhiilivedyillé ja
PCB-yhdisteilld. Kun tiedetddn kaivettavien sedimenttien mddré ja laatu, selvite-
tddn voidaanko massoja hyétykdyttdd esimerkiksi rantarakentamisessa vai onko
massat vietdvd luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Liséksi téytyy selvittdd,
mitd lupia mahdolliset toimenpiteet vaativat.

Todetuista ja alueelle jédvistd haitta-aineista ei aiheudu terveysriskié tai ekolo-
gista riskié tulevassa maankdytdssd. Alueelle jad kdyttorajoitteita pilaantuneen
maaperdn vuoksi. Maaperdn sisdltdmdét haitta-aineet tulee ottaa huomioon kai-
kissa alueella tulevaisuudessa tehtdvissé maankaivu- ja siirtotéissd, silld alueella
on maa-ainesta, jonka haitta-ainepitoisuudet ylittdvdt kynnysarvot. Jos alueelta
suunnitellaan massojen poiskaivua, tulee ottaa yhteyttd ympdristéviranomaiseen
ja selvittdd ympdristélupa- ja valvontatarpeet. Mikéli pitoisuudet ylittévdét kyn-
nysarvot, massat tulee kuljettaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Tutkimusalue soveltuu asuinrakentamiseen, kun rakentamisessa huomioidaan
rakennustekniset vaatimukset (tuulettuvat alapohjat) ja liuotinaltaan alueelle ei
sijoiteta asuinrakentamista. Pohjaveden kulkeutumisriskien ja massataseiden
luotettavuuden parantamiseksi esitetddn, ettd alueelle laaditaan pohjaveden ja
huokosilman tarkkailusuunnitelma.”

Pirkanmaan ELY-keskus on antanut lisdselvitysraportista ja riskiarvioista lausun-
non 18.12.2017. Lausunnossa todetaan muunmuassa seuraavaa:

"ELY-keskus katsoo, ettd entisen liuotinaltaan kohta ja junaradan vieruista, joissa
on todettu maaperdssd ja huokosilmassa korkeita haitta-ainepitoisuuksia, tulee
jéttdd rakentamatta. Rakennettavalla alueella huokosilman epdpuhtauksien ai-
heuttama sisdilmariski on estettdvé rakenteellisin ratkaisuin. Rakennuksen ala-
pohjan riittévé tuuletus tulee varmistaa ja rakennusten (ml. pysdkéintitilojen)
alapohjat on varustettava joko radonputkistolla ja toimivalla koneellisella iiman-
poistolla tai tuulettuvalla alapohjarakenteella (ryémintdtila tai vastaava).

Rakennusten alapuolisen maapohjan tulee olla hyvin kaasuja johtavaa ja tuule-
tusjdrjestelmddn tulee liittdd ndytteenottomahdollisuus siten, ettd alapohjan il-
man kloorattujen hiilivetyjen pitoisuuksia voidaan helposti tarkkailla. Rakennus-
ten alapohjat ja ldpiviennit tulee toteuttaa mahdollisimman tiiviind. Alueelle ei
tule rakentaa asuin- tai liiketiloja maan alle, eiké maanalaisten tilojen ilman-
vaihto saa olla yhteydessd asuinkerroksiin.

ELY-keskus edellyttdd, ettd haihtuvien kloorattujen liuottimien pitoisuuksien
muutoksia pohjavedessd sekéd huokosilmassa tulee seurata ja asumisterveys var-
mistaa myds tulevaisuudessa. Pohjaveden- ja huokosilman seurannasta tulee
laatia yksityiskohtainen suunnitelma, jossa esitetddn huokoskaasun ja pohjave-
den seurantapisteet, mittaustavat ja analyysit seké ne toimenpiteet, joihin ryhdy-
tddn, mikdli tarkkailun tulokset osoittavat pohjaveden tai huokoskaasuissa mitat-
tujen pitoisuuksien huomattavaa nousua. Suunnitelmaan tulee liittdd myés selvi-
tys rakennusten alapohjan huokoskaasundytteenoton toteutuksesta.”

ja edelleen:
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“Kunnostetun alueen ldnsireunalla on edelleen kunnostustarve maaperdién jid-
neiden haitta-ainepitoisuuksien vuoksi. Koska kunnostuskaivannon seindmiin on
jédnyt tavoitetason ylittévid haitta-ainepitoisuuksia, on todenndkdistd, ettd
myds viereinen tiealue on osin pilaantunut. Némdé alueet on tutkittava ennen ra-
kentamisen aloittamista ja tarvittaessa kunnostettava voimassa olevan pddtok-
sen mukaisesti.”

Tavarajunaliikenteen VAK-kuljetusten aiheuttamat riskit

Raideliikenteen vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheutuvia riskeja on arvioitu
kaupunkitasolla ja todettu riskien keskittyvan Viinikan jarjestelyratapihalle. Suun-
nittelualueen osalta ei ole todettu tarvetta tarkemmalle riskiarviolle.

1.1.5 Asuminen ja vaesto

Suunnittelualueella ei ole asuinkdytossa olevia rakennuksia eika asukkaita.

1.1.6 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Kaava-alueen ainoa kaupallinen palvelu on Tohlopinrannan varressa sijaitseva
Jussinhannan Leipa Oy:n myymala-kahvila. Lahin ruokakauppa on Epilassa sijait-
seva lahikauppa, johon matkaa on tietd pitkin noin 500 metria. Tesoman keskus-
tassa ja Lielahden alueella sijaitsevat puolestaan laajat kaupalliset palvelut.
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Kuva 23. Lahialueen kaupalliset palvelut. Kaavarajauksen likimaarainen sijainti on
esitetty punaisella.

Pdivikodit ja peruskoulut

Alle kahden kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta sijaitsee useita paivakoteja
seka ryhmaperhepaivakoteja. Lahimmat ala- ja yldkoulut sijaitsevat myos alle
kahden kilometrin etdisyydella.

Terveyspalvelut
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Lahin terveysasema sijaitsee Tesoman Hyvinvointikeskuksessa reilun kilometrin
padssa kaava-alueelta. Samassa hyvinvointikeskuksessa toimii myés hammashoi-

tola.

[ e

. __ Hammashoitol : o i
. . a“" ik Hammashoitola
e . Neuvola
o |13 - Terveysasema

= Neuvola -
: ' Hammashaitola -

. . e Neuvola

Hammashoitola ; ; s (S A . e
. Aty [t ~ Terveysasema

Terveysasema N I
» euvola

Neuvola' / “Hammashoitola

e 2 L ey

Pyhiéjirvi it

®
100m u

Kuva 24. Karttaote kunnallisista terveyspalveluista. Kaavarajauksen likimaardainen
sijainti on esitetty punaisella. Lihde: Tampereen kaupungin paikkatietopalvelu

25.5.2016.

Kulttuuri- ja virkistyspalvelut

Kaava-alueen lahimmat kulttuuri- ja virkistyspalvelut sijaitsevat noin 1,5 kilomet-
rin etdisyydellda Tesomalla (nuorten tila ja kirjasto), noin 2,5 kilometrin etdisyy-
della Pispalassa (palvelu- ja paivakeskus) seka noin 3,5 kilometrin etaisyydella
Lielahdessa (palvelu- ja paivakeskus, kirjasto). Lahin uimahalli sijaitsee Tesomalla

noin 2,5 kilometrin etdisyydella.
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Kuva 25. Karttaote kunnallisista virkistyspalveluista. Kaavarajauksen likimaarainen
sijainti on esitetty punaisella. Lihde: Tampereen kaupungin paikkatietopalvelu
25.5.2016.

Alueella on sekda Tampereen kaupungin ettd yksityisten maanomistusta. Kiinteis-
tot 837-204-1204-3 ja 837-204-1204-4 ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupungin
omistama kiinteisté 837-204-1204-6 on vuokrattu ulkopuoliselle, ja tontilla toimii
Jussinhannan Leipa Oy:n leipomo.

I Kunnan omistus
[ Kunnan omistus, vuokrattu ulkopuoliselle B
" Kunnan omistus, varattu ulkopuoliselle 2
Kunnan omistus, vapaa vuokrattavaksi
[¥ Kunnan omistus, osittain vuokrattu ulkopuolisille

(8 3i

e IR DR T S S G WA (\i

Kuva 26. Tampereen kaupungin omistamat kiinteistot. Kaava-alueen likimaarainen
rajaus osoitettu punaisella. (Tampereen kaupunki)
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1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Viitesuunnitelmat

Asemakaavan suunnittelun pohjana on kadytetty BST-Arkkitehdit Oy:n ja Arkkiteh-
titoimisto Helamaa & Heiskanen Oy:n laatimia viitesuunnitelmia.

Viitesuunnitelmissa rantaan on esitetty asuinkerrostaloja, ja Tohlopinranta -nimi-
nen katu on linjattu kulkemaan junaradan varteen. Tohloppi-jarven ranta-aluetta
on suunnitelmissa esitetty kehitettavan yleiseen virkistyskayttoon.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta, teollisuusra-
kennusten korttelialuetta, katualuetta, liikennealuetta, virkistysalueita, suojavi-
heraluetta ja vesialuetta.

Kaksi entista teollisuustonttia muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Lei-
pomon kaytossa oleva kolmas teollisuustontti alueen itdosassa sailyy entisessa
kayttotarkoituksessaan teollisuusrakennusten korttelialueena. Ajoneuvoliiken-
teeltd vapautuva ranta-alue osoitetaan yleiseen virkistyskdyttoon, ja luoteessa
sijaitseva metsainen alue sailyy virkistysalueena. Uusi katualue osoitetaan ete-
|adn rata-alueen viereen. Sujuvat ja turvalliset kevyenliikenteen yhteydet osoite-
taan seka kokoojakadun yhteyteen etta rantaan.

i
+
!
+

/
+
[
+

Kuva 27. Tarkistettu asemakaavaehdotus 7.2.2022 ja poistettava kaava
(ote kaavakartasta, ei mittakaavassa).
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Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 11 721 k-
m? (kerrosnelidmetria) nykyisestd 19 249 k-m?:st, jolloin kokonaisrakennusoi-
keudeksi muodostuu 30 970 k-m2. Uusien asuinkorttelien pinta-ala on 1,75 heh-
taaria, joihin on osoitetut rakennusoikeutta yhteensa 30 970 k-m2, naihin kyt-
keytyvat LPA (Autopaikkojen korttelialue) -alueet joiden pinta-ala on 0,4 hehtaa-
ria. Asemakaavan pinta-ala kokonaisuudessaan katu-, vesi- ja viheralueineen on
noin 9,88 hehtaaria. Asemakaavamuutosalueella sijaitseva leipomotontti, pinta-
alaltaan 0,32 hehtaaria, sailyttaa olemassa olevan rakennusoikeutensa 1350 k-
m2. Poistettavan kaavan ja kaavaehdotuksen kortteli- ja muiden alueiden pinta-
alat ja rakennusoikeudet on esitetty tarkemmin seuraavissa taulukoissa.

poistettava kaava Elnta-ala 'r:f::;?ik' e=
TV 3,1761 15881 0.5
TY-10 0,8413 3365 0.4
w 0,6925

P 2,2436

LR 0,9394

katualue 1,2076

yht. 9,1005 19246 0.21
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Kaavaehdotuksen laajuustiedot alla, kuvakaappaus asemakaavan seurantalo-
makkeesta.

Alamerkinnét
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevarauksetl " o) | el me] fel [ha +] me 44
Yhteensd 9,8818 100,0 32390 0,33 0,0000 13144
A yhteensa 1,7537 17,7 30970 1,77 1,7537 30970
AK 1,7537 100.0 30970 1,77 1,7537 30970
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensé 0,3213 3,3 1350 0,42 -3,6962 -17896
TV -3,1762 -15881
TY-10 -0,8413 -3365
TY-16 0,3213 100,0 1350 0,42 0,3213 1350
V yhteensé 3,0068 30,4 0,7631
WL 0,8525 28,4 0,8525
Pl -2,2437
WVL-2 1,3016 43,3 1,3016
VP-2 0,8527 28,4 0,8527
R yhteensa
L yhteensa 3,5241 35,7 20 0,00 0,5960 20
Kadut 1,4013 39,8 0,1984
LR 1,7252 49,0 0,0000
LPA 0,3976 11,3 20 0,01 0,3976 20
E yhteensa 0,5834 5,9 50 0,01 0,5834 50
ET-1 0,0100 1,7 30 0,30 0,0100 30
ET-2 0,0134 2.3 20 0,15 0,0134 20
EVS 0,5600 96,0 0,5600
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensé 0,6925 7.0 0,0000
W 0,6925 100,0 0,0000

llaa:::talsei PI"“:;“ Plnl::iala Kerr?“s:alla [k Pinta-alan muut. [ha +/- salan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensé 0,4414 4.5 0,4414

ma/a 0.4414 100.,0 0,4414

Kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa asuntojen kokojakaumasta riippuen
n. 400-500 uutta asuntoa. Uusien asukkaiden maara kaavan toteutuessa maksi-
missaan asuntovaltaisena on noin 700 asukasta.

Kaava mahdollista pienimuotoisten palveluyritysten sijoittumisen alueelle asuin-
kortteleiden yhteyteen seka teollisuuskorttelissa toimivan leipomon leipomokah-
vilan toiminnan jatkumisen.

Kunnallisten ja muiden kaupallisten palveluiden osalta palvelut toteutuvat nykyi-
sissa palvelupisteissa kaava-alueen ulkopuolella.
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Ympariston laadulle asetettuja tavoitteita ovat mm. Tohloppi-jarven ranta-alu-
een kehittaminen asumiselle ja virkistykselle, ja siten vesiluontoon ja pohjave-
teen kohdistuvan ymparistokuormituksen merkittava vaheneminen. Myos la-
hiympariston viihtyisyytta ja suunnittelualueella ja sen laheisyydessa liikkuvien
jalankulkijoiden ja pyorailijdiden maaraa pyritadn liséamaan.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen
Kéyttotarkoituksen muutos vihentdd ympdristékuormitusta ja lisGd viihtyisyytté

Asemakaava mahdollistaa tavoitteiden mukaisen uuden kaupunkimaisemman
osa-alueen rakentumisen Epilanharjun kaupunginosaan. Asemakaavan toteutu-
misen myota alueelle syntyy uusi ajallinen kerrostuma niin toiminnallisesti kuin
kaupunkikuvallisestikin, asuntotarjonta monipuolistuu ja asukasmaara lisdantyy.

Samalla alueen pilaantunut maapera puhdistetaan ja Tohlopin ranta-alue vapau-
tuu teollisuudelta, mikd vahentaa merkittavasti vesiluontoon ja pohjavesialueelle
kohdistuvaa ymparistokuormitusta.

Luonnonarvojen sekd kulttuuriympdriston arvojen turvaaminen

Ranta-alueet on asemakaavassa jatetty viheralueiksi ja luontoarvoista on tehty
pikemminkin alueen vetovoimatekija. Liito-oravan eteld-pohjoissuuntaisen kul-
kuyhteyden puusto sailyy lahes nykyiselldan, ja kulkuyhteys turvataan uusia puita
istuttamalla ja tarvittaessa myos katu- ja rata-alueille sijoittuvin tolpituksin.

Viihtyisyys ja liikkkuminen alueella

Kaavan toteuttaminen lisaa lahiympariston viihtyisyytta seka jalankulkun ja py6-
railyn houkuttelevuutta kulkumuotoina.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan yhteydessa.
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Asemakaavamddrdykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Teollisuusrakennusten kerttelialue, jolla ympansté asettaa
TY-1 6 toiminnan laadulle entyisia vaatimuksia.

Tontille saa rakentaa tiloja tuotantoa, tutkimusta ja nithin
lithyv3a varastointia varten. Rakennetusta kemrosalasta saadaan
merkintdjen osocittamat prosentimaarat kayttaa like- ja
toimistotiloiksi. Tontille ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkaas,
paivittdistavaramyymal3a tai polttoaineiden jakelupistetts.
Autopaikkoja on varattava merkinnan osoittama maara.

Rantapuisto. Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen
sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa
vesialueen virkistyskayttdon littyvid toimintoja.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue,
ET-2 Jjolle saa rakentaa kemrosalaltaan enint33n 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

Sugjaviheralue, jolla sijaitsee lucnnonmonimuotoisuuden kannalta

v Al
EVS arvokas ekologinen yhteys.
W Vesialue.

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— Osa-alueen raja.
_— Ohjeellinen aluesn tai osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkint3 kohdistuu.

—+— Kaupunginosan raja.

E P | LA Kaupunginasan nimi.
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Korttelin numero.
Sitovan tonttyaon mukaisen tontin raja ja numerno.
Kadun, katuaukion, torin, puiston i muwn yleisen alueen nimi.

Rakennusokeus kemosalanelidmetreing.

Liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Alleviivatibu merkinta osoittaa, kuinka paljon tontila sallitusta
kerrosalasta on rakennusalalla vahint3an k3ytettiva Fke-, toimisto-
tai tydtiloina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia saliitesta
kemosalasta saadaan kayttia like- ja toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen kemosalasta
tules vahintian totevttaa asukkaiden yhieis- ja vapaa-ajantiloina.

Roomalainen numeno osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kernoshnun.

Rakennuksen ensimmaisessa, rnteeseen sjoittuvassa kemoksessa
saa enmntian prosenttiluvun oscittaman maaran ylemman
kemoksen pinta-alasta kayttas kemosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen ylimmassa kermoksessa saa enintaan prosenttilvvun
osoittaman madran alermman kemoksen pinta-alasta kayttai kemosalaan
luettavaksi tilaksi. Sen ylapuolelz i s3a rakentaa ullakkoa.

Fakennusala.

Muuntamen rakennusala, jolle saa rakentaa kemosalaltaan
emintdan 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

Autokatoksen rakennusala.

Alue, jolle saadaan rakentaa maanalainen autojen sailytyspaikka
ja sen paalle pysakdimispaikka.

Maanalaisiin tdoihin johtava ajpoluiska.
Uloks.

Koritelin tai korttelinosan asuinrakennuksiin tulse tehda tuuletuva
alapohja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten
rakennuksen ulkossinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
rakennusalalla oscitetun dBA-luvun mukainen.

Alueen sisdista kevyttd likennettd seka leikkid ja oleskelua
varten varattu tonttien yhteiseen kayttodn tarkoitetiu
alueen osa

Leikkia ja oleskelua varten varattu, suluissa olevien tonthien
yhteiseen kdyttdon tarkoitettu, osittain istutettava alueen osa.
Tenttien valille on jarjestettava sisdset kevyen likenteen kulkuyhteydet

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saadaan rakentaa laitureita.
Laiturien yhieyteen saadaan rakentaa vesivirkistystoimintojgn
vaatimia rakennelmia. Alueslla i saa salytt3a veneita.
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Ohjeelinen rantavivan tayttdvyohyke.

Pihamaa autopaikkejen ja kulkureittien ulkopuciella on istutettava ja
vimeisteltiva korkeatasoisest. Jalankulkualuest on erotettava
ajoneuvolikenteen aklueista pintamateriaaleilla, stutuksfa jatal rakentedla.

Pysakointialueet on rajattava ja jsennditava pensasistutuksin.
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaasesn ajotapaan ohjaaviksi.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Fatu.

Ajoyhteys.

Alusen osa, jolle saadaan rakentaa kuntateknikka suluissa
osoitettuja tontbeja varten.

Jalankululle ja polkupyor3idyle varatiu alueen osa, jolla
huoltoaje on sallithu.

Ohjeelinen yleiselle jalankulule ja polkupyordidylie
varatu alueen osa

Yleisele [alankululle ja polkupydrdilylle varatiy alueen osa
Pysakaimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Sadevesivieman.

Kaukolampd.

Alueen osa, jolle saadaan rakentaa kadun tai likennealusen
alittava jalankulku- ja polkupydritie.

Katualueen rajan osa. jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymas.

Merkint3 osoittaa, kuinka monta kemosalanelidmetrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Vettilapdisematiomilta pinnoiltta muodostuvia hulevesia tulee
vivyitad alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden
tulee olla suluissa mainitbu kuutiometrim3ara jokaista sataa
vettaldpaisematonta pintaneliometria kohden. Taytiyneiden
vivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kest3a vahintaan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisests. Rakenteissa tulee oila
suunniteltu yinuoto.

Kinteistdn pysakointi- ja likenndintialueilla syntyvit hulevedet tulee
johtaa suodattaviin rakenteisim fontilla siten, etta wivytysrakenteiden
mitoitustiavuuden tulee olla suluissa mamittu kuutiometrimaara
jokaista sataa vettd [Spaisematonta pysikdint- [a likenndintialueen
pintanelidmetrid kehden. Sucdatusrakenteiden tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestian ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Vedenhankinnalle tarke3 pohjavesialue. Alueen suunnitielussa
ja rakentamisessa on otettava huomicon pohjaveden suojelu.

Maaperdn haitta-aineiden takia maankiyttorajorte, maarakentamisessa
tal maankiytdn muutcksissa toimenpiteet on hywaksylettiva ymparstoviranomaisella.
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3}_1 2 Faupunkikuvan kannalta tirked korttelialue. Julkisivajen arkkitehtoniseen
kasithelyyn tulee kiinnittia erityista huemiota. Rakentamattomat
korttelialusen osat on istutettava alusen k3ytin vaatimalla tavalla.

!_ sl-6 | Alu=en osa, jolla lito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamisekss
| tulee s3ilyttas ja istuttaa lajiltaan Wito-oravalle suctuisaa puustos.

Alusen osa, jolle tulse istuttaa lito-oravan kulkureitksi soveltuvaa
; sl-23 ; puustoa. Tarvittasssa latusyhteyden toteutuminen tulee turvata
I___J lis3ksi rakenteellsin ratkaisuin.

Kaupunkikuvan kannalta merkittava pulkisivu, joka tulee materaal- ja
; mju-1 ; sywyysvaihtelula, taide- tai viherseiniaih=illa sek3 valaistuksella
loaectenanan) toteuttaa kaupunkikuvaa elavoittavaksi.

ru-20 Merkinnassa iimoitettu luku osoittaa rakennuksen swurimman sallitun
rumkosyvyyden metreissd lukuunottamatta pihan puolelle rakennusalalle
sijoittuvia kuisteja, erkkersita tai vastaavia rakennusosia

AE A Merkint3 osoittaa sen osan alueen rajasta, jolle on kortbelin rakentamisajaksi
e rakennettava sellainen sucja-aita. joka estaa lapkubun ja tilapaisenkin
varastoinnin viersisella virkistysalueella.

|_[_'1_I_| Muoli osoittaa rakennusalan sivun, jolla asuntopihat tulee rajata 0.5 - 1m
Lo v korkuisella muurilla.
me-1 Rakennukset on sjoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-

oleskelualueita likenteen aiheuttamilta hainilta.

me-6 Rakennushupa-asiakirjoihin on Eitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu meluntorjuntasuunnitelma.

_| Merkita osoittaa alueen, jolle radelikentesn ja etenkin kiskomelun
wes—l 1[1 ,Eﬁ melusuojaksi on rakennettava suluissa olevan metrimiaran
—_ korkuinen, rautatien puclefta tehokkaasti absorboiva, hejastamaton,
mahdollisimman I3helle kiskoja sijoitettava melussina.

ro-B525 Asermnakaavaa varten on laaditty rakentamistapachjeet, jotka owat
asemakaavan liitteend. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

1..-_8525 Merkint3 osoittaa, eitd 1313 asemakaavaa varten on laadittu yleismaarays,
joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa asemakaavan numernoa.

2.3.1 Korttelialueet
Asumisen ja pysdkdinnin korttelialueet (AK, LPA)

Korttelin 1232 muodostavat kaksitoista radan varteen siirtyvan Tohlopinranta-
kadun ja Tohloppi-jarven rannan rantapuistokaistaleen valiin sijoittuvaa kerros-
talotonttia ja kolme autopaikkojen korttelialueen (LPA) tonttia. Tontit
1,2,3,5,6,7,9,10,11,13,14 on osoitettu kayttdtarkoitukseltaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontit 12,8 ja 4 toimivat tonttien 2- 14 pysakaointia palvele-
vina LPA-alueina, joihin ei osoiteta rakennussoikeutta. Tontti 1 (AK) sisaltaa
oman paikoitusalueen.

Korttelin rakennusten kerrosluvut nousevat tonttirivissa asteittain ja polveillen
idasta lanteen ja rannasta kohti rataa viidesta (V) porrastettuun seitsemaan ja
(V1) kahdeksaan (VIII) kerrokseen. Samoin rakennusoikeudet suurenevat idasta
lanteen. Tonttikohtaiset kerrosluvut ja rakennusoikeudet on lueteltu seuraavassa
taulukossa.
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tontti kerrosluvut rakennusoikeus (k-m?)
1232-1 VII y50% + V/IV 2300+1500 = 3800
1232-2 r70% VIl 2550

1232-3 r70% VI 2550

1232-4 - -

1232-5 r70% VI 2550

1232-6 r70% VIl 2550

1232-7 r70% VI 2550

1232-8 - -

1232-9 r70% VIl 2950

1232-10 r70% VIl 2550

1232-11 r70% VIl 2950

1232-12 - -

1232-13 r70% VIl 2550

1232-14 r70% VI 3400

Alueelle tavoitellaan urbaania, tiivista ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoista asuin-
rakentamista, jonka yhteydessa on mahdollisuus my&s pienimuotoiselle palve-
luja liiketoiminnalle. Jarven puolelle avautuvilta piha-alueilta on asukkailla suora
yhteys Tohloppi-jarven rannan puisto- ja lahivirkistysalueille seka rantoja kierta-
valle ulkoilureitille. Arkkitehtuuria ja rakentamisen jasentymista ohjataan kaava-
maaraysten lisdksi ja ndita yksityiskohtaisemmin rakentamistapaohjeessa.

Koko korttelia koskeva mddrdykset

Koko korttelia 1232 koskevat seuraavat yleismaaraykset:
Rakennukset ja rakennelmat

Asuinrakennusten paajulkisivumateriaalin tulee olla tiilta. Yleisvaikutelman jar-
velle pédin tulee olla vaalea. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita murtamattomia
vareja.

Parvekkeiden takaseinissd, maantasokerroksessa ja ylimmassa sisddnvedetyssa
kerroksessa sallitaan muu kuin julkisivun pdamateriaali. Kadunpuolella maanta-
sokerroksessa paajulkisivumateriaaleina mahdollisia ovat uritettu betoni, julkisi-
vulaatat ja lasi.

Elementtisaumat eivat saa olla ndkyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla esi-
merkiksi lisdurituksin ja/tai ikkuna-aukotusten sijoittelulla.

Tonteilla 1232-(2-14) rannan puoleisten rakennusten yhtendinen julkisivu saa
olla korkeintaan viiden kerroksen korkuinen, sitd ylemmat kerrokset on toteutet-
tava vahintaan parvekevydhykkeen verran julkisivulinjasta sisennettyna.

Tonteilla 1232-(13 ja 14) kadun puoleiset kivijalan julkisivut tulee toteuttaa nay-
teikkunajulkisivuna ja niihin liittyvat tilat muuntojoustavina.

Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva, mutta
yhtenainen kokonaisuus Tohloppijarven kaukonakymassa. Ylimman kerroksen
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ylapuolelle saa kerrosluvun estamatta sijoittaa asukkaiden yhteisia sauna- ja va-
paa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin, IV-konehuoneen ja teknisia tiloja seka
naiden vaatiman porrashuoneen.

Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat ylittaa raken-
nusalan rajan enintdan 1,2 metrid, poislukien rantapuistoon rajautuvat rakennus-
alat. Porrashuoneissa tulee olla joka kerrostasolla luonnonvaloa. Avointa luhti-
kaytavaa ei sallita.

Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyddyntaa energiantuotantoon rakennuksen
arkkitehtuuriin integroituna.

AK-kayttotarkoitusalueella asukkaiden kadytt6on on rakennettava vahintdaan seu-
raavat yhteistilat pihapiiria kohden:

- talosauna, johon tulee liittyd parveke / kattoterassi / maantason vilvoittelute-
rassi rajautuen piha-alueeseen

- harraste-, tyoskentely- ja/tai yopymistila rajautuen piha-alueeseen

Asukkaiden yhteistilat ja tekniset tilat eivat muodosta autopaikkoja mitoittavaa
kerrosalaa.

Asuinrakennukset tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla, jonka tulee olla
sammutettavissa mahdollisissa onnettomuustilanteissa.

Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia asuinrakennusten arkki-
tehtuuriin, niissa tulee olla viherkatto.

MUUNTAMOT

Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltdan kaupunkikuvallisesti
laadukkaat.

Piha-alueet

Pihojen ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys ymparilla
olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintaan 10 % ton-
tin asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtenaisina.

Piha-alueista on esitettdva yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin
yhteydessa.

Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytettavien tukimuurien sekd asuntokohtaisten
pihojen aitojen tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan rakennusten arkki-
tehtuuriin, alueen kaupunkikuvaan ja rantapuiston virkistysalueeseen. Yli 60 cm
korkeat tukimuurit tulee maisemoida pensasistutuksin ja/tai kdynndoskasvein.
Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston virkistysalueen suuntaan lukuun otta-
matta valttamattémia tukimuureja ja putoamisesteita. Tontit tulee rajata ranta-
puistoa vasten 0,5-1 m korkuisella muurilla.
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Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteina, oleskelualueina, leikki-
paikkoina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa pensailla ja suureksi kasvavilla puilla.

Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida maakerroksin ja istu-
tuksin.

PYSAKOINTI
Autopaikat

Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivat muodosta auto-
paikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Maanpaallisia pysakodintipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysakdintiin vara-
tuille alueille.

Korttelissa 1232 AK-tonttien 2-14 pysakointipaikat tulee sijoittaa LPA-tonteille 1232-4, -8
ja-12.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti (ap/k-m2):
Autopaikat:

- kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 100 k-m2

- vuokratuotannon kerrostalojen osalta yksi autopaikka / 140 k-m2

- rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen osalta yksi autopaikka / 90 k-m2
tai vahintaan yksiautopaikka / asunto.

- opiskelija-asumisen osalta yksi autopaikka / 250 k-m2

- palveluasumisen osalta yksi autopaikka / 500 k-m2

- alle 2000 k-m?2 liike- ja toimistotilat 1/80

- teollisuustilat 1/100

Maanalaisia pysakointitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta niille
osoitetuille rakennusaloille.

Tonttien valisille rajoille ei maanalaisiin tiloihin saa rakentaa rajaseinaa pysakoin-
titiloihin.

Maanalaiseen pysakdintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin kaik-
kien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakdintinormia 20 % alempi, mikali
hankkeessa kaytetaan keskitettya rakenteellista pysakointia tai paikat ovat vuo-
roittaiskdytossa ja nimedamattomia.

Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoi-
tetta vdhentda 5 ap yhtéa yhteiskdyttéautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan
10 % normista. Vahennyksen kokonaismaara on enintdaan 30 % pysakointi-
normista.
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Polkupyérapaikat
Polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti (ppp/k-m2):

- asuintilat 1/40
- vuokra-asuntotilat 1/35

Polkupyodrakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippu-
matta. Asumisen polkupyorapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan, joka on esteettémasti saavutettava.

Muut polkupyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Tyopaikkojen
(liike- ja toimistotilat) osalta katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % pai-
koista.

HULEVEDET

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdava rakennushankkeen pohjalta laadittu sel-
vitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan to-
teuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suun-
nitelma tulee hyvaksyttda ymparistoviranomaisella, joka myo6s valvoo rakenta-
misaikaista hulevesien hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien
hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8525 asiakirjoihin kuuluvat hu-
levesiselvitykset. Maaperan puhdistaminen tulee toteuttaa niin, ettei kunnosta-
mattomilta tai kunnostuksessa olevilta alueilta padse haitta-aineita valuma- ja
suotovesien mukana kulkeutumaan puhdistetuille alueille. Haitta-aineita sisalta-
vien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia. Veden imeytyminen hulevesien
hallintarakenteista maaperaan tulee estaa eristamalld ne pohjamaasta vetta |a-
paisemattomalla rakenteella.

Pohjavesialueella likaisia (mm. lilkkenne- ja pysakdintialueet), kasittelemattomia
hulevesia ei tule imeyttda maaperaan.

Hulevesien hallintarakenteiden toimintavarmuuteen ja kunnossapitoon tulee
kiinnittaa erityista huomioida pohjaveden laadun turvaamiseksi.

MAAPERAN JA POHJAVEDEN HAITTA-AINEET

Kiinteiston alueella ja katu-, ranta- ja vesialueella on maaperassa haitta-ainepi-
toisuuksia. Maanrakennusto6issa tai maankdytdon muutoksissa toimenpiteet on
hyvaksytettdava ympaéristéviranomaisella. Ennen alueella tapahtuvaa rakenta-
mista on huolehdittava siitd, ettd maaperéassa ja pohjavedessa esiintyvien haitta-
aineiden riskit on tunnistettu ja niiden mahdolliset haittavaikutukset estetaan
ympdristéviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Alueen pohjavedessa sekd maaperan huokosilmassa esiintyvat kohonneet haitta-
ainepitoisuudet tulee huomioida asuinrakentamisessa rakenteellisin ratkaisuin.

Rakenteellisista ratkaisuista tulee laatia erillinen suunnitelma ja hyvaksyttaa se
valvontaviranomaisella. Alueelle ei tule rakentaa asuin- tai liiketiloja maan alle.
Kiinteistda koskee ympéristéviranomaisen hyviaksyman tarkkailusuunnitelman
mukainen pohjaveden ja huokosilman haitta-ainepitoisuuksien tarkkailuvelvoite.
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Vesialueelle kohdistuvista toimenpiteista tulee laatia erillinen suunnitelma ja sel-
vittaa mahdollinen vesilain mukaisen luvan tarve.

Jarven sedimentissa todetut haitta-aineet on huomioitava toimenpiteiden yhtey-
dessa.

MELUSUOJAUS

Korttelissa 1232 asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttdon ennen kuin melueste on
toteutettu rautatiealueelle.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten, rakenteiden ja/tai meluas-
teiden muodostamaan melukatveeseen. Rakennuslupaa haettaessa on osoitet-
tava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa
tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen vaatimus-
ten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisida melusuojauksia hyédyntaen.

Melun hallinta edellyttaa suunnitelman mukaisten rakennusmassoittelujen kayt-
t6a, mutta myos absorpoivan meluaidan (h = kiskon seldn korkeus + 1,8m) raken-
tamista radan viereen.

Asuinrakennukset tulee ketjuttaa parveketornien, talousrakennusten tai melu-
seindman avulla lilkkenteen melulta suojatun piha-alueen muodostamiseksi kort-
telin sisdosiin. Melunsuojarakenteet tulee suunnitella korttelin rakennuksiin so-
peutuen materiaaleiltaan ja muotokieleltddn yhtendisiksi. Kulkureittien kohdalle
tulee tehda tarvittavat kayntiportit.

Parvekelasituksia edellytetdan useimmille julkisivuille ydajan 45dB melutason
tayttamiseksi parvekkeilla. Lasituksella saavutettava danitasoero tulee olla 4-
15dB sijainnista riippuen.

Kaavakartalla on osoitettu ne rakennusalan sivut, joille on esitetty danitasoero-
vaatimus. Liike- ja toimistotiloille sallitaan esitettya 10dB pienempi vaatimus.

Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun paivaajan keskidanitaso on 65dB -
70dB, tulee asuntojen avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55dB). Tavarajunalii-
kenteestd johtuvien enimmaismelutasojen vuoksi pelkdstdaan radan suuntaan
avautuvia asuntoja ei sallita.

Korttelin 1204 liike- ja toimistotilat tulee suunnitella siten, ettd liikennemelun
paivaajan keskidanitaso on enintdan 45dB, ja rakennuslupavaiheessa on osoitet-
tava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd ohjearvot alittuvat.

TARINA JA RUNKOMELU

Asuinrakentamisessa tulee rautatiealueen junaliikenteen aiheuttama maaperan
varahtely huomioida siten, ettd asunnoissa saavutetaan tarindluokka C (vw,95 =
0,30 mm/s) seka runkomelun ohjearvo (Lprm 30/35 dB). Runkomelun tiukempi
ohjearvo tulee saavuttaa asunnoissa, jotka rajautuvat julkisivuille, joille kaava-
maarayksissa on esitetty danitasoerovaatimus.
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Vain osaa korttelin tonteista tai yksittaisia tontteja koskien on voimassa lisaksi
seuraavia maarayksia:

Tontit ovat hyvin suurelta osin rakennettuja ja pinnoitettuja, joten hulevesien
hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota.

Tonteilla 2-14, joissa paikoitusta on osoitettu myos maan alle, esitetdan huleve-
siselvityksen mukaisesti maaraysehdotusta hule-47 (0,2) ja tontilla 1, jossa pysa-
kointi on osoitettu maanpaille, esitetadan maaraysta hule-43 (1).

tontit 1232-(2-14):

hule-47(0,2): Kiinteiston pysakainti- ja liikenndintialueilla syntyvat hulevedet tu-
lee johtaa suodattaviin rakenteisiin tontilla siten, etta viivytysrakenteiden mitoi-
tustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vetta
lapdisematonta pysakaointi- ja liikenndintialueen pintaneliémetria kohden. Suo-
datusrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

tontti 1232-1:

hule-43(1): Vettdlapaisemattomiltd pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, ettd viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa
mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapdisematonta pintaneliometria
kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2
ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Rakennusryhmille on kullakin tontilla osoitettu alueen osa, joka tulee yhteiskayt-
toon tarkoitettuna piha-alueena varata alueen sisaistad kevytta liikennetta seka
leikkia ja oleskelua varten.

le-2: Alueen sisdista kevytta liikennetta seka leikkia ja oleskelua varten varattu
tonttien yhteiseen kdyttoon tarkoitettu alueen osa.

le-14(1232/2-3), le-14(1232/5-7), le-14(1232/11,13,14) : Leikki& ja oleskelua var-
ten varattu, suluissa olevien tonttien yhteiseen kayttoon tarkoitettu, osittain is-
tutettava alueen osa. Tonttien vilille on jarjestettava sisdiset kevyen liikenteen
kulkuyhteydet.

AK-korttelialueen merkintaan liittyvdn maarayksen mukaan tontilta varattava
leikkiin ja oleskeluun soveltuvaa yhtendista aluetta vahintdan 10 m? asuinkerros-
alan 100 m? kohti.

p ma/a (tontit 14, 12, 8 ja 4): Alue, jolle saadaan rakentaa maanalainen autojen
sailytyspaikkaja sen paalle pysakoimispaikka.

Katutasoon sijoittuvien pysakoimispaikkojen alueet on osoitettu kaavassa mer-
kinnalla "p”.
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Tonteilla on osoitettu merkinnalld ma/a alueet, joilla sallitaan maanalaisten py-
sakointitilojen rakentaminen, ja "ajo”-merkinnalla seka ajoluiskan nuolimerkin-
nalla ajoreitit naihin maanalaisiin tiloihin. Maanpaallisia pysakointipaikkoja saa
tonteilla sijoittaa vain pysakadintiin varatuille alueille.

Tontit 1,2,3,5,6,7,9,10,11,13,14 on osoitettu kayttotarkoitukseltaan asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Tontit 12,8 ja 4 toimivat tonttien 2-14 pysakointia
palvelevina LPA-alueina, joihin ei osoiteta rakennussoikeutta. Tontti 1 (AK) sisal-
tda oman paikoitusalueen.

Kuten kaikkia tontteja koskevissa yleismaarayksissakin on todettu, tontit sijoittu-
vat radan melualueelle. Tasta johtuen rakennusalojen ja rakennusten ita-, etela-
ja lansisivuja koskevat melumaaraykset: melumaaraykset vaihtelevat 37dBA ja
42dBA tasovaatimusten valissa ja on merkitty tarkemmin kaavakartalle melusel-
vityksen mukaisesti.

Teollisuuden korttelialue (TY-16)

2.3.2 Muut alueet

Jussinhannan Leipa Oy:n leipomon tontti on osoitettu merkinnalla TY-16 teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia. Tontille saa rakentaa tiloja tuotantoa, tutkimusta ja niihin liit-
tyvaa varastointia varten. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 1350 k-m?, joka
vastaa kutakuinkin aiemmassa kaavassa voimassa ollutta tehokkuuslukua e=0.4.
Rakennusoikeutta on kuitenkin kdytannossa vahemman kuin poistuvassa kaa-
vassa, silla tontin koko muuttuu Tohlopinranta-kadun uuden linjauksen ja tek-
nista palvelevan tontin erottamisen myota. Samoin muuttuu tonttiliittyman si-
jainti.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa merkintdjen osoittamat prosenttimaarat
(tassa 20%) kayttaa liike- ja toimistotiloiksi. Tontille ei saa sijoittaa kaupan suur-
yksikkoa, paivittdistavaramyymalaa tai polttoaineiden jakelupistetta. Autopaik-
koja on varattava yleismaarayksena annetun merkinnan osoittama maara, joka
teollisuuskaytdssa on 1 autopaikka jokaista sataa kerrosalaneliometria kohden

Puisto-, Iéhivirkistys- ja suojaviheralueet (VP-2, VL, VL-2, EVS)

Kaava-alueen viheralueet ovat osa Tohloppi-jarven ympari kiertdvien viheraluei-
den kokonaisuutta ja siten tarkeaa viher- ja virkistysverkostoa. Tohlopinranta-
kadun siirtyessa nykyiselta paikaltaan radan varteen rannassa katualueelta va-
pautuva alue muutetaan rantapuistoksi (VP-2). Puisto tulee rakentaa ottaen huo-
mioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa vesialueen
virkistyskayttoon liittyvid toimintoja. Puistoaluetta voidaan kaytettavyyden pa-
rantamiseksi laajentaa vesialueen tayto6lla. Kaavakarttaan on merkitty ohjeelli-
nen tayttoalue. Puistoalueelle osoitetaan itd-lansi-suuntainen kavelyn ja pyorai-
lyn yhteys, Tohlopin rantaraitti.
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Mediapoliksen edustan viheralueet osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL,
viheralueen lantisempi puolikas, Ransunpuisto), jolle rantapuiston yleissuunnitel-
man mukaan muodostetaan lammashaka, ja ldhivirkistysalueeksi, jolla ymparistd
sailytetaan (VL-2, viheralueen itdisempi eli rannan puoleinen puolikas, Harjun
Pappilanranta). Viheralueen poikki osoitetaan eteld-pohjois-suuntainen kavelyn
ja pyorailyn yhteys, Rasonraitti. Rannan tuntumassa sijaitsee nykyinen pump-
paamo, joka sailyy. Viheralueelle osoitetaan Ransunraitti-kadun pohjoispaasta
pumppaamolle viheralueen kulkureitteja pitkin johtava huoltoajoyhteys.

Asuinkortteleiden lansipuolelle osoitetaan suojaviheralue, jolla sijaitsee luonnon-
monimuotoisuuden kannalta arvokas ekologinen yhteys, maakuntakaavan osoit-
tama seudullinen viheryhteys ja liito-oravan kulkuyhteys. Taman alueen kautta
kulkee my®6s jalankulun ja pyorailyn yhteys radan ja Tohlopinranta-kadun alitta-
valta alikululta rannan puistoalueille. Puistikon maastonmuotoja joudutaan ta-
man yhteyden toteuttamiseksi muokkaamaan ja puustoa uusimaan.

Rata-aluetta on otettu mukaan kaava-alueeseen, jotta sille on voitu osoittaa liito-
oravien kulkuyhteyden edellyttdman tolpituksen tarve (merkinta sl-23) sekd me-
luaitamaardys (mes-11(1.8)). Merkita osoittaa alueen, jolle raideliikenteen ja
etenkin kiskomelun melusuojaksi on rakennettava lahimman kiskon ylapinnasta
mitattuna 1,8 metrin korkuinen, rautatien puolelta tehokkaasti absorboiva, hei-
jastamaton, mahdollisimman ldhelle kiskoja sijoitettava meluseina.

Katualueina kaavassa on osoitettu Tohlopinranta ja Ransunraitti -nimiset katu-
alueet. Katujen tarkempi jasentely on osoitettu katualueiden yleissuunnitel-
massa. Tohlopinranta-kadun linjaus muuttuu nykyisesta rantaa pitkin kulkevasta
linjauksestaan eteldan junaradan varteen. Kadun mitoituksessa huomioidaan
joukkoliikenteen seka sujuvan kadvelyn ja pyorailyn tarpeet. Ajoradan ja erotetun
kavely-pyoraily-reitin valiin on istutettava puurivi. Kaava-alueen lansipdassa ra-
dan alittavaa alikulkua pidennetdan kulkemaan myo6s uuden Tohlopinranta-ka-
dun ali.

Muuntamot

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi korttelimuuntamoa ja yksi puistomuuntamo.
Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltdan kaupunkikuvallisesti
laadukkaat.

Kaava-alueeseen sisdltyy myos osa Tohloppi-jarven vesialuetta. Talle osoitetaan
ohjeellisena vesialueen osa, jolle saa rakentaa laitureita. Laiturien yhteyteen saa
rakentaa vesivirkistystoimintojen vaatimia rakennelmia. Alueella ei saa sdilyttaa
veneita.
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Rannan rakentamista, maisemointia ja taytt6a varten on osoittu ohjeellinen 5
metrin rantaviivan tayttovyohyke. Tayton edellytykset tutkitaan puiston toteu-
tussuunnittelun yhteydessa.

Alueen nimistd kadunnimi Tohlopinranta on alueen vanhaa nimist6a, kadun lin-
jaus vain muuttuu.

Kaupungin nimitoimikunnan alueelle osoittamia uusia nimia ovat Ransunraitti,
Tohlopin rantaraitti, Rasonraitti, Tohlopinpuistikko, Harjun Pappilanranta ja Ran-
sunpuisto. Naista Tohlopin rantaraitti viittaa suoraan jarven rannan kavely-, pyo-
raily- ja ulkoilureittiin ja Tohlopinpuistikko samantyyppisesti sijaintiin ja viher-
alueluonteeseen. Harjun Pappilanranta viittaa alueen historiaan. Mediapolikselle
eli entiselle TV2:n Tohlopin tv-keskukselle johtavan lyhyen kadunpatkan nimi
Ransuraitti ja sen paatteena tv-keskuksen vieressa olevan viheralueen nimi Ran-
sunpuisto viittaavat TV2:n lastenohjelman, Pikku Kakkosen, tunnetuksi tekemaan
Ransu-koirahahmoon.

Ehdotusvaiheessa nimsit6a on tarkistettu ja tdydennetty, esim. EVS-alue on ni-
metty Tohloppilanpuistikoksi.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Kayttotarkoituksen muutos muuttaa aina elinoloja ja -ymparistoa

Kaavan toteutuessa entinen teollisuusalue muuttuu asuinalueeksi ja asukkaita
tulee uuteen, ennestadn asumattomaan rantakortteliin. Léhiston nykyisten asuk-
kaiden elinymparistd muuttuu kaavan toteutuessa ja kerrostalorakentamisen
lisddntyessa astetta urbaanimmaksi.

Asuinkortteleiden ulkoalueiden koko on pienehko suhteessa rakennusmassojen
volyymiin ja lahialueiden asuinkortteleiden rakennustapaan. Ulko-oleskelualuei-
den avautuminen yksinomaan pohjoiseen, kun melun takia piha-alueet on suo-
jattava rakennusmassoin muihin suuntiin, tuo sekin osaltaan haasteita piha-alu-
eiden valoisuuden ja aurinkoisuuden jarjestamiseen. Toisaalta viereiset virkistys-
mahdollisuudet Tohloppi-jarven ymparistossa ja ulkoilureitiston saavutettavuus
uudesta asuinkorttelista kasin ovat erinomaiset.

Alueen rakentaminen tapahtuu vaiheittain. Rakennusaikana tulee erityisesti huo-
lehtia sailyvan puuston suojaamisesta, tyoalueiden ja ajoreittien aitaamisesta ja
sulkemisesta ulkopuolisilta. Rakennusty6t aiheuttavat maamassojen siirtoa,
muutoksia hulevesien johtamisessa, kulkureittien muutoksia seka rakentami-
sesta johtuvaa melu-, poly- ja tarindhaittoja.

3.1.2 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Yleistd

Pohjavesi

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, kaupunkimaisen asuinalueen rakentami-
nen. Kaavamuutoksen myota teollisen toiminnan muodostamat riskit poistuvat
ja uudisrakentamisessa pystytdaan huomiomaan alueen haasteet ratamelun seka
maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuuden suhteen. Ranta-alueelle syntyy ny-
kyista katua viihtyisampi ulkoilu- ja virkistysreitti, jonka melutilanne paranee ra-
dan ja rannan valiin rakentuvan asuinkorttelin myota. Myos lahi-alueen nykyis-
ten asukkaiden virkistysmahdollisuudet paranevat uuden rantapuiston myota.
Uusi asuinalue mahdollistaa myds uusia palveluita ja parantaa kavelyn ja pyo6rai-
lyn liikenneyhteyksia seka liikenneturvallisuutta.

Rakennusten muodostamaan melukatveeseen sijoittuvien ulko-oleskelualueiden
eteldisin osa jaa rakennusten varjoon, mika toisaalta tarjoaa miellyttavat olosuh-
teet kesahelteelld. Rakennusten sijoittelua on kaavaehdotusta tarkistettaessa
védljennetty siten, ettd piha-alueelle ja sen sisdnurkissa sijaitseivin asuntoihin
padsee enemman luonnonvaloa. Osa meluntorjuntarakenteista toteutetaan la-
pinakyvina, mika lisda korttelien lapindkyvyyttda meluolosuhteita heikentamatta.

Vuoden 2016 ja 2017 tutkimuksissa kaava-alueella havaittiin ohje-/vertailuarvo-
jen ylityksid pohjavedessa kloorattujen alifaattisten yhdisteiden, oljyhiilivetyjen,
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BTEX-yhdisteiden ja metallien osalta. Pohjavedesta havaittiin kloorattuja alifaat-
tisia yhdisteitda myos suunnittelualueen ulkopuolella. Suunnittelualueen pohjave-
den pilaantuneisuudella ei arvioida olevan suoria vaikutuksia alueen tulevaan
kayttoon. Haitta-aineet huomioidaan uudisrakennuksissa rakenteellisin ratkai-
suin. Lisaksi hulevesien hallintamenetelmissa ja -rakenteissa huomioidaan, ettei
pohjaveteen paase korttelialueen maakerroksiin jaaneita haitta-aineita.

Kaavakartalle merkitty (pv-1) vedenhankinnalle tarked pohjavesialue. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu.

Suunnittelualueelle aiheutuu liikenteen melua eteldsta seka Tohlopinranta-ka-
dun uudelta linjaukselta ettd junaradalta, mista syysta alueelle on tehty melutar-
kasteluja marraskuussa 2016 ja mahdollisen lisdraiteen huomioiva meluselvityk-
sen paivitys 2020. Meluselvityksen perusteella voidaan arvioida, etta korttelei-
den piha-alueilla pdivaajan ohjearvojen mukaiseen melutasoon paaseminen vaa-
tii tonttikohtaisen rakenteellisen melusuojauksen toteuttamista kaikilla asuinra-
kennusten korttelialueen tonteilla. Tarkastelun perusteella vaikuttaa kuitenkin
siltd, ettd pelkastaan tonttikohtaisella rakenteellisella melusuojauksella on vai-
kea saavuttaa yOajan ohjearvoja, ja niihin pddseminen edellyttdd meluaidan (h =
kv + 1,8 m) rakentamista radan viereen. Meluaidan tulisi olla siirrettavissa poh-
joiseen pdin, mikali mahdollinen lisdraide joskus toteutuu. Melutarkastelun pe-
rusteella on myos todettu, ettd hetkelliset enimmaismelutasot joillakin julkisi-
vuilla nousevat 87 dB asti, mika edellyttdd enimmilldan 42 dB danieristysta julki-
sivurakenteessa, jotta VNP 993/92 mukaiset ohjearvot alittuvat sisitiloissa. Tar-
vittavan melusuojauksen toteuttamiseen on ohjattu kaavamaarayksilla.
Rakennusten pohjoispuolelle muodostuu miellyttavia hiljaisia ulko-oleskelualu-
eita, joiden keskiaanitaso alittaa paivaaikaiset ohjearvot. Tavarajunaliikenteesta
johtuvien enimmaismelutasojen vuoksi pelkdstdan radan suuntaan suuntautuvia
asuntoja ei sallita. Uusi korttelialue muodostaa jarven virkistysalueelle melusuo-
jan rataa vasten.

Raideliikenne aiheuttaa alueelle jonkin verran myds tarinahaittoja. Alueen suun-
nitteluun liittyen on laadittu tarindselvitykset vuosina 2013, 2014 ja 2020. Selvi-
tysten perusteella on todettu, etta uusia rakennuksia koskeva ohjearvo junalii-
kenteen tarinéalle (0,3 mm/s) alittuu yli 30 m etdisyydellad radasta, joten uudisra-
kentamista ei suositella tatd Iahemmaksi ilman erillisia tarindnvaimennustoimen-
piteita. Uudet asuinkorttelialueet sijoittuvat kuitenkin suositusetdisyyden paa-
han radasta, joten tarindnvaimennustoimenpiteita ei tarvita. Tarindselvitysten
perusteella todettiin my0s, ettei rungon vardhtely aseta rajoituksia rakennusten
kerroskorkeudelle, mutta lattian varahtelysuunnittelussa tulee sen sijaan valttaa
<2,5Hzja 7,9...15,8 Hz taajuuksia.

Kiinteistolla 837-204-1204-4 tehtiin vuonna 2015 pilaantuneen maaperan kun-
nostustoitd. Aiemmin tontilla oli tehty huokosilmakunnostusta vuosien 2013-
2015 aikana. Kunnostustdiden jalkeen tietyille alueille ja seindmiin jai yli tavoi-
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tearvon olevia pitoisuuksia haitta-aineita. Kunnostusraportissa on esitetty riskin-
arvio, jossa on arvioitu jaddaneiden haitta-ainepitoisuuksien aiheuttamia ympa-
risto- ja terveysriskeja. Riskinarvion perusteella kiinteistolle jatetyt pitoisuudet
eivat aiheuta ymparist6- tai terveysriskeja. Tulevassa maankaytossa on kuitenkin
huomioitava, ettei entisen liuotinaltaan alueelle, jonka maaperassa on jaannds-
pitoisuuksina kloorattuja hiilivetyja, sijoiteta asuinrakentamista.

Vuosien 2016 ja 2017 aikana kiinteistolla 837-204-1204-4 ja sen ldhialueilla (mm.
Tohlopinranta-katu) tehtiin laajennettuja PIMA-tutkimuksia. N&issa tutkimuk-
sissa havaittiin VOC-yhdisteitd junaradan ratapenkan alapuolella, metalleja juna-
radan ratapenkan alapuolella seka kiinteistolla 837-204-1204-4 ja kiinteiston
sekd Tohloppi-jarven valiselld alueella sekd Tohloppi-jdarven sedimentissa. Sedi-
mentissa havaittiin myds oljyhiilivetyja seka PCB:ta. Huokosilmassa havaittiin
kloorattuja alifaattisia yhdisteita, joiden pitoisuuksien havaittiin kuitenkin alene-
van huomattavasti [lahempadna maanpintaa.

Todetuista ja alueelle jadvista haitta-aineista ei aiheudu terveysriskia tai ekolo-
gista riskid tulevassa maankaytossa. Alueelle jaa kayttorajoitteita pilaantuneen
maaperan vuoksi. Maaperan sisdltamat haitta-aineet tulee ottaa huomioon kai-
kissa alueella tulevaisuudessa tehtavissa maankaivu- ja siirtotdissa, silla alueella
on maa-ainesta, jonka haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot. Jos alueelta
kaivetaan massoja poisvietavaksi, massat on tutkittava ymparistoteknisen valvo-
jan toimesta. Mikali pitoisuudet ylittavat kynnysarvot, massat tulee kuljettaa lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Sama koskee jarven sedimentin kasittelya.

Teollisuustoiminnan loppuminen alueella ja maaperan puhdistus sen jalkeen on
jo poistanut kuormitusta ja riskitekijoita alueelta.

Tavarajunaliikenteen VAK-kuljetusten aiheuttamat riskit

Raideliikenteen vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheutuvia riskeja on arvioitu
kaupunkitasolla ja todettu riskien keskittyvan Viinikan jarjestelyratapihalle. Suun-
nittelualueen osalta ei ole todettu tarvetta tarkemmalle riskiarviolle.

3.1.3 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan toteutuminen tuo asukkaita ennen teollisuustoiminnassa olleelle kortteli-
alueelle. Lahiympariston asukkaille tama tarkoittaa naapuruston vilkastumista ja
alueen kokonaisasukasmaaran lisdantymista. Tohloppi-jarven ja sen ranta-aluei-
den ulkoilu- ja virkistyskayttdjien maara ja kdyton aktiivisuus lisddntyy entises-
tdan. Kulttuurirakennuksia tai -tapahtumia kaavamuutoksen ei odoteta tuovan
alueelle.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Katujen ja muun infrastruktuurin rakentaminen edellyttda voimakkaita maansiir-
totoita katu- ja korttelialueilla seka vahadisempia kaivutoita viheralueilla. Kalliope-
raan kaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia.
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Hulevesien hallinnan lahtokohtina kiinteistoilla on pohjaveden ja Tohloppi-jarven
vedenlaadun suojelu. Tohloppi-jarveen lasketaan hulevesia kasittelematta aino-
astaan kattopinnoilta ja pihojen viheralueilta. Muilla alueilla — kdytdannossa pysa-
kéintialueet — muodostuvat hulevedet johdetaan ensin kasittelyyn suodatinra-
kenteissa ja vasta sitten jarveen.

Hulevesien kasittelyrakenteet eristetddn pohjamaasta vetta lapaisemattomalla
kerroksella, jotta imeytyminen ja pilaantuneiden aineiden mobilisoituminen mi-
nimoidaan.

Uudella katualueella syntyvat hulevedet johdetaan Tohloppi-jarven putkitettuun
laskuojaan (Tiikonoja), josta ne johtuvat Vaakkolammiin. Virkistysalueen itdisim-
padn kohtaan on osoitettu tilavaraus hulevesien viivytykselle. Viherpainanteen
rakennekerrokset tulee suunnitella ensisijaisesti haitta-aineiden pidattymista
silmalla pitden, ja soveltuva kasvillisuus valitaan rakennekerroksien mukaan.

Kadun tulvareitti laskee katua pitkin kohti koillista ja paattyy Tohloppi-jarveen
jokseenkin Tiikonojan putkituksen kohdalla.

Pohjaveden osalta teollisuustoiminnan loppuminen alueella ja maaperan puhdis-
tus sen jalkeen on jo poistanut kuormitusta ja riskitekijoita. Huolellisella huleve-
sien hallinnalla seka rakentamisaikana etta toteutuksen jalkeen voidaan estaa
hankkeen haitalliset vaikutukset vesistoihin. Myos ranta-alueen mahdollinen
taytto edellyttda huolellista selivttamista ja toteutusta, jotta Tohloppijarven ve-
denlaatuun ei kohdistu haitallisia vaikutuksia.

Rakentamisen aikaiset maansiirtotyot ja kuljetukset seka alueen kdyton aikainen
energiankulutus ja lilkkenne vaikuttavat osaltaan negatiivisesti co2-kuormituk-
seen ja hiukkaspaastoihin. Verrattuna aiempaan teollisuustoimintaan ilmanlaatu-
ja ilmastovaikutusten oletetaan kuitenkin olevan neutraaleja tai (Iahes nollaener-
giarakentamisen ja ymparistotietoisten valintojen toteutuessa) jopa positiivisia.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroi-

hin

Suuri osa kaava-alueesta on ollut asfaltoitua tehdas- tai katualuetta, jolla kasuvilli-
suus on vahaista. Suunnittelualueen ldnsiosassa on luonnontilaisen kaltainen
tuore lehtoalue ja luoteessa suurempi alue viime vuosikymmenina metsittynytta
vanhaa peltoa, joka muodostaa nykyisen rantametsikén. Tohlopinranta-kadun
eteldpuolella ei luontoselvityksen (v.2013) perusteella ole erityisid huomiota vaa-
tivia luontoarvoja lukuun ottamatta alueellisesti merkittavaa ekologista kayta-
vaa, joka kulkee suunnittelualueen lansiosan luonnontilaisen osan lapi kohti
Rasonhaan perintdmetsaa ja yhdistaa alueeseen myds Vaakkolammin ja Likokal-
lion luonnonsuojelualueen. Ekologinen yhteystarve on myds maakuntakaavan
tasolla osoitettu tarkea yhteys. Tohloppi-jarven lounaispohjukan rantakasvilli-
suus on luonnontilaisen kaltaista lehtoa, joka on merkittava elinymparisto.
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Kaava-alueella ei ole todettu liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja,
mutta lansipdaan lehto muodostaa liito-oravan kulkureitiksi soveltuvan latvusyh-
teyden. Kaytdnnossa asemakaavan toteuttamisen vaatimat maarakentamistyot
lilkenneverkon osalta aiheuttavat sen, ettei nykyista puustoa ole mahdollista tay-
sin sdilyttaa. Tohloppi-jarven levea ranta-alue on liito-oravan kulkuyhteytena
heikko. Edelld mainituista syistd asemakaavalla pyritdankin turvaamaan liito-ora-
valle soveltuvan latvusyhteyden ja ekologisen kdytdvan toteutuminen pitkalla
aikavalilla osoittamalla lansipdan viheralueelle uusia puuistutuksia seka lieventa-
malla radan estevaikutusta muunmuassa katupuuistutuksin. Tarvittaessa yh-
teytta voidaan vahvistaa rakenteellisesti lisdksi pylvailla.

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen luonnonymparistéon kohdistuvat alueen
lansipddssa sijaitsevaan luonnontilan kaltaiseen lehtoalueeseen, kun viheryhteys
tulee muuttumaan nykyista luonnontilaista lehtoa puistomaisemmaksi kaavan
toteuttamisen myota ja alueen lehtomaiset piirteet siten menetetdan. Laajempi
lehtoalue nykyisen Tohlopinranta-kadun pohjoispuolella sdilyy. Pikkutikan pe-
sintd nykyisen tien pohjoispuolella sailyy.

Muu alue kaava-alueesta on jo ennestadn rakennettua tai muuten kasiteltya eika
siten aiheuta haitallisia vaikutuksia luonnonymparistolle. Radan ja uuden tien
varteen suunniteltu istutettava katupuusto todennakoisesti myos parantaa liito-
oravien kulkuyhteytta radan ylitse. Alueelle laadittavassa puistosuunnitelmassa
tulee huomioida puiden etdisyydet siten, ettd puut soveltuvat liito-oravan liito-
puiksi. Alueelle voidaan myos istuttaa taimien sijasta muutamia suurempia puita,
jotta kulkuyhteytta ei katkeaisi. Tohloppi-jarven lounaispohjukan rannan lehto-
alue on kaavassa osoitettu virkistysalueeksi, jolla ymparisto tulee sailyttaa. Kaa-
vanmukainen maankaytto ei aiheuta vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Ranta-
puuston hoidon tavoitteet ja hoitotavat maaritelldan kdynnissa olevassa Toh-
loppi-jarven kehittamissuunnitelmassa ja viheralueiden hoitosuunnitelmassa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutos tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta Epilanharjun alu-
eella mahdollistamalla uusien kerrostalojen rakentumisen junaradan ja Tohloppi-
jarven véliin. Alueen toiminnallinen luonne yksipuolistuu jonkin verran entisten
teollisten toimintojen poistuessa alueelta lukuun ottamatta itdpadssa olevaa
korttelia, jossa toimivan leipomon toimintaedellytykset sdilytetdan kaavalla. Ot-
taen huomioon sijainnin jarven rannalla ja pohjavesialueella olemassa olevan
asutuksen ldheisyydessa, muutosta voidaan pitaa kuitenkin tarkoituksenmukai-
sena. Palvelujen osalta alue tukeutuu Tesoman ja Lielahden alakeskuksiin lisdten
naissa lahikdyttdjien maaraa. Tohlopinranta-kadun linjaus muuttuu kauemmas
rannasta vapauttaen rantaympariston virkistyskayttoon.
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Kaava-alue liittyy olemassa olevaan liikenneverkkoon. Kavelyn, pyorailyn ja jouk-
koliikenteen yhteydet kaava-alueelta ovat hyvat. Kun ldhijunayhteys Tesomalle
toteutuu, alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld paranee entisestdan.

Tohlopinranta-kadun linjauksen siirtyminen junaradan viereen mahdollistaa pol-
kupyorayhteyden laadun parantamisen aiempaa sujuvammaksi erilliselle reitil-
leen. Muutos vapauttaa samalla Tohloppi-jarven ranta-alueen kokonaan yleiseen
virkistyskayttoon. Jalankululle ja pyorailylle osoitettua rantareittia rasittavaksi
tekijaksi jaa jatkossa ainoastaan asuintonttien satunnainen huolto- ja pelastus-
ajo.

Jatehuolto tapahtuu tulevalta katualueelta. Uuden kadun mitoituksessa on var-
mistettu myos joukkoliikenteen toimintaedellytykset. Katulinjauksen siirron yh-
teydessa Leipomon tonttiliittymalle on osoitettu uusi paikka, mika vaikuttaa jon-
kin verran tontin sisaisiin pysakointijarjestelyihin. Samoin liittyminen lannessa
Mediapoliksen alueelle on huomioitu liikennejarjestelyjen suunnittelussa, silla
Mediapoliksen alueelle suuntautuu paljon liikennettd, josta osa on raskasta lii-
kennetta. Katulinjauksen siirron voidaan kuitenkin arvioida parantavan kokonai-
suutena alueen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta erityisesti jalankulku- ja
pyoradilyolosuhteiden paranemisen myota.

Uusi asuinrakentaminen lisda liikkennemaaria alueella jonkin verran, mutta vaiku-
tuksen ajoneuvoliikenteen toimivuuteen arvioidaan jaavan vahaiseksi.

Kaavassa osoitettu auto- ja pydrapaikkojen vaatimus on kaupungin viimeisim-
man pysakointipolitiikan mukainen.

Kaava-alueen pysdkointijarjestelyissa ei ole otettu huomioon Tohloppi-jarven
alati lisdantyvaa talvikauden virkistyskdytt6a. Runsas virkistyskaytto saattaa
tuoda haasteita kaava-alueen vieraspysakoinnille ja puolestaan kaavassa osoite-
tun rakentamisen toteutuminen ja katualueen siirtyminen muutoksia jaalle siirty-
misen reitteihin. Kaavalla muodostuvan uuden korttelialueen keskelle on varattu
kadvely-yhteys Tohlopinrantakadun ja rantareitin vlille.

3.4.3 Teknisen huollon jarjestaminen

Kaava-alue on hyvin liitettavissa jo olemassa olevaan kunnallistekniseen verkos-
toon, joka kulkee nykyisen Tohlopinranta-kadun alla Iahellad rantaa. Kalliiden siir-
tokustannusten vuoksi voidaan arvioida, ettd nykyiset verkostot jadvat padosin
paikoilleen. Léhinna kaava-alueen lansipdassa aiheutuu tarvetta kaukolampolin-
jan seka joidenkin muiden johtojen siirrolle lyhyelld matkalla pois korttelialu-
eelta. Uuden katulinjauksen alle on kuitenkin tarkoitus rakentaa valmiiksi vara-
putkitukset seka kadun kuivatuksen takia toteutettava hulevesilinja.

Asemakaavassa on osoitettu tilavaraus uudelle puistomuuntamolle ja kahdelle
korttelimuuntamolle, jotta muuntoteho saadaan vastaamaan kaava-alueen tar-
peita. Huoltoajo luoteessa sijaitsevalle olemassa olevalle pumppaamolle sallitaan
kaavassa virkistysyhteytta pitkin.
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3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd®n ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

3.5.2 Kulttuuriperint6

Nykyisin suunnittelualueella sijaitsee ainoastaan leipomorakennus, sillda muut
vanhat teollisuusrakennukset on purettu pois. Kaavan mahdollistama uudisra-
kentaminen sijoittuukin Epilanharjun suurmaisemassa nakyvalle paikalle jarven
rannalle ja nousee esiin ymparilld olevien matalampien rakennusten vuoksi. Kort-
teli muuttaa rannan maisemaa merkittavasti aiempaa rakennetummaksi ja kau-
punkimaisemmaksi jarvelta pdin tarkasteltaessa.

Erityisesti rakennusten muodostamalla harjalinjalla on suuri merkitys kaukomai-
semassa. Myds Tohlopinranta-kadun katumiljéé muuttuu aiempaa kaupunkimai-
semmaksi tehokkaan rakentamisen seurauksena. Harjun Pappilanrannan puusto,
vehreys ja rantamaiseman ilme sailyy nykyiselldan.

Maisema rata-alueelta jarven suuntaan muuttuu merkittavasti; nakymia jarvelle
avautuu vain kapeina sektoreina rakennusryhmien valeista.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia, eika alueella tai sen valit-
tomassa laheisyydessa sijaitse myoskaan rakennettuja kulttuuriymparistoja. Alu-
een rantaviiva on kohdalla ihmisen muokkaama ja muutettu aikojen saatossa
useaan kohteeseen, senkdan osalta ei menetetd alkuperadisyytta. Kaavan toteutu-
misella ei tdssa mielessa ole vaikutusta kulttuuriperinnén ndakékulmasta, joskaan
mydskaan viitteita alueen Idhihistorian muodostavaan teollisuusvaiheeseen ei
juurikaan jaa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (yri-

tysvaikutukset)

3.6.1 Tyollisyys- ja elinkeinovaikutukset

Uuden asuinalueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Uusi asuinalue vaatii suuria investoin-
teja, jotka painottuvat rakentamisen alkuvaiheeseen. Investointeja on joiltakin
osin jo toteutunut alueen teollisuusrakennusten purkamisen ja maaperan puh-
distamisen yhteydessa — ndidenkin vaikutukset voidaan lukea hankkeen tyolli-
syysvaikutuksiin, vaikka ne ovat toteutuneet jo ennen kaavan valmistumista ja
toteutumista.

Kaavan toteuttaminen vahentaa teollisuuden tydpaikkoja alueella, kun kaava
osoittaa nykyiset teolliseen toimintaan varatut korttelialueet asumiselle lukuun
ottamatta itdisinta korttelia, jossa sijaitsevan leipomon toimintaedellytykset sai-
lyvat. Kaava mahdollistaa kuitenkin liike- ja toimistotilojen toteuttamisen asuin-
kerrostalojen yhteyteen, mikd mahdollistaa arviolta muutaman uuden toimisto-
tai palveluliiketoiminnan tyopaikan syntymisen.
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Kaavan mahdollistama tuntuva asukasmaaran lisays lisdd myds tavaroiden ja pal-
veluiden kysyntaa, milla arvioidaan olevan myonteisia vaikutuksia lahialueen
elinkeinotoiminnalle.

Kaavaan liittyen taytetty yritysvaikutusten arviointilomake on mukana kaavan
selvitysaineistoissa (liite 23).

Kaupungin toteutusvastuulle tulevien yleisten alueiden toteutuksen kustannus-
vaikutukset on arvioitu erillisselvityksenad (Ramboll Finland Oy 10.5.2019). Yleis-
suunnitelmavaiheessa kustannukseksi arvioitiin muodostuvan noin 5,1 miljoonaa
euroa, josta Ransunraitin seka Tohlopinranta-kadun uuden linjauksen rakentami-
nen alikulun ylittavine siltarakenteineen muodostaa noin 2,8 M€, radan melura-
kenteiden toteutus arviolta 0,8 M€ ja viheralueiden seka niihin liittyvien kulku-
reittien toteutus noin 1,5 M€,

Lisdksi kaupungille aiheutuu kustannuksia vesihuollon rakentamisesta ja johto-
siirroista, kustannusvaikutukset arvioidaan totetussuunnittelun edetessa.

Tulovaikutuksina kaavan toteutumisesta ovat kaupungille liittymamaksut, kiin-
teistoverotulot sekd kaava-alueelle sijoittuvien asukkaiden ja yritysten maksamat
verotuotot. Lisdksi tuloiksi voidaan katsoa alueen rakentamisen tyollisyysvaiku-
tusten tuomat verotuotot. Menoina ovat investointikustannusten lisdksi alueen
kayton aikaiset palvelu- ja huoltokustannukset. Alueen toteuttaville rakennusliik-
keille syntyy menoja talojen ja niiden korttelialueille sijoittuvan infran toteutuk-
sesta ja tuloja kiinteistdjen myynnista.

Kaupungin tulovaikutuksia tai yksityisten toimijoiden menoja ja tuloja tai niista
kaupungille mahdollisesti valillisesti aiheutuvia vaikutuksia ei ole tarkemmin arvi-
oitu.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Ei muita merkittavia vaikutuksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 3.3.2016. Asemakaavan muutos laaditaan kiin-
teistojen 837-204-1204-3 ja 4 omistajien aloitteesta. Asemakaava sisdltyi Tampe-
reen kaupungin kaavoitusohjelmaan 2016-2018.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalu-
een rakentaminen entiselle teollisuusalueelle, Tohlopinranta-kadun siirtdminen
rautatien viereen ja ranta-alueen kehittaminen yleiseen virkistyskaytt66n. Muu-
toksen seurauksena seka teollisuuden etta lilkkenteen ympaéristéa kuormittavat
tekijat poistuvat jarven rannasta. Lisaksi kaavamuutosaluetta tulee kehittaa ko-
konaisuutena Tohloppi-jarven virkistyskayton ja kulkureittien yleissuunnittelun,
Mediapoliksen alueen ja koko lahiymparistdon palveluverkon kanssa. Alueen



% TAMPERE

56 (72)

luonne tulee muuttumaan aiempaa kaupunkimaisemmaksi asemakaavan muu-
toksen toteutumisen myota.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaluonnosvaiheessa tavoitteisiin lisattiin luoteessa sijaitsevan rantametsikon
virkistyskayton kehittaminen, mista johtuen kaava-aluetta laajennettiin. Alueelle
suunniteltiin tassa vaiheessa tapahtuma-aukiota, leikkipaikkaa ja kulkureitteja.

Hankkeen kuluessa tehdyista selvityksista ja niiden kasittelysta syntyi prosessin
aikana tarkentavia tavoitteita rakennusmassojen sijoittamiselle (maaperan pi-
laantuneiden kohtien valttdminen) ja suuntaamiselle (melusyista yhdistetyt ra-
kennusosat ja asuntojen seka parvekkeiden avautuminen muualle kuin radan
suuntaan).

Tohloppijarven ympariston viheralueiden suunnittelun jatkuessa Mediapoliksen
viereisen viheralueen suunnitelmat tarkentuivat ja tapahtuma-aukion ja leikki-
paikan sijaan alueelle on osoitettu lammashaka.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja

Asemakaavaratkaisuna on tutkittu viitesuunnitelmin erilaisia asuinrakentamisen
sijoittumisia ja volyymeja. Muita kayttotarkoituksia kuin teollisuusalueen muut-
taminen asuinalueeksi ei ole tutkittu.

vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin julkisesti nahtaville 3.-
31.3.2016 valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloai-
kana jatettiin 13 viranomaislausuntoa/kommenttia sekd 6 mielipidetta.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtioiltd, yhdistyksilta ja yksityishenkil6iltd. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia taytt6ja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohairididen torjuntaa, alu-
een liikkennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesis,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Lisdksi Mediapolis
toivoi heidan tulevien suunnitelmiensa huomioimista hankkeessa erityisesti li-
saantyvien lilkkennemaérien osalta.

Viranomaisten lausuntoja antoivat Tampereen Sahkélaitos Oy, Ymparistonsuo-
jelu, Terveydensuoijelu, Liikennevirasto ja Tampereen Sahkoverkko Oy. Lausun-
noissa kasiteltiin mm. teknisen huolloin jarjestamista, liikenteen tilavarausten
huomioimista sekd ymparistohairididen torjumista alueella sekd ymparistdasioi-
den huomioimisesta luonto- ja virkistysarvojen seka terveyden nakékulmasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen jarjestettiin aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu 14.3.2016. Paikalla olivat Pirkanmaan ELY-keskuk-
sen edustajat, Tampereen kaupungin edustajia seka kaavakonsultti. Pdapaino
neuvottelussa oli pilaantuneen maaperan ja pohjavesiasioiden kasittelyssa. Neu-
vottelun muistio on kaavan oheismateriaalina (om2).

Edelleen pidettiin hankkeen kuluessa seuraavat viranomaistyopalaverit kaava-
hankkeeseen liittyen:
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e 1.12.2016 (maaperan pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat)

e 4.4.2017 (maapera-, huokoisilma- ja pohjavesiselvitys)

e 18.4.2017 (kaavoittajien ja ymparistonsuojelun valinen palaveri meluasi-
oissa)

e 19.4.2017 (kaupungin, Pirkanmaan liiton ja ELYn védlinen tyopalaveri,
jossa kasiteltiin tdman kaavan lisdksi muitakin hankkeita)

e 27.6.2017 (maaperén pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat; tehdyt lisaselvi-
tykset)

e 4.10.2017 (maaperan pilaantuneisuus ja pohjavesiasiat; tehdyt lisdselvi-
tykset ja niistd tarvittavat lausunnot)

Lisaksi yhteyttd on pidetty Liikenneviraston kanssa lisdraidevarausta koskevaan
suunnitteluun liittyen.

Hankkeeseen liittyvat myos seuraavat ELYn paatokset ja lausunnot:

e YIT:n hallitseman entisen Abloyn kiinteiston 837-204-1204—-4 kunnos-
tuksesta on annettu Pirkanmaan ELY-keskuksessa 15.8.2013 paivatty
paatos PIRELY/786/07.00/2010.

e Lausunto kunnostuksen loppuraportista 27.6.2017

e Lausunto edellytetyista lisdselvitysraportista ja riskiarvioista 18.12.2017.

Mainitut raportit ja lausunnot ovat mukana kaavan selvitysaineistoissa.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin liséksi erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa.

Kaavaty6tad on ohjannut erillinen ohjausryhma, joka on hyvaksynyt asemakaavan
ratkaisut.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautuu arkkitehtitoimistojen laatimiin viitesuunnitel-
miin, joita on kaavahankkeen kuluessa muokattu ja kehitetty yhteisty6ssa kau-
pungin eri toimijoiden ja viranomaisten kanssa seka selvitysten perusteella tun-
nistetut reunaehdot huomioiden.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu pa-
laute ja jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14.4.2016 sekd muita
neuvotteluja eri osapuolten kesken.

My®s lisdselvityksia tehtiin ja olemassa olevia selvityksia paivitettiin. Syksylla
2016 hankkeiden kaava-alueelle laatimat viitesuunnitelmat kasiteltiin my6s kau-
punkikuvatoimikunnassa. Loppuvuoden 2016 ja alkuvuoden 2017 aikana suun-
nitteluaineisto kehitettiin yhteistytssa hankkeiden kanssa alustavaksi kaavaluon-
nokseksi. Kaavan luonnosvaiheen aineiston valmistelu keskeytyi odottamaan
huokoisilmaselvitysten tuloksia ja ELYn niihin liittyen antamaa lausuntoa. Valmis-
telua jatkettiin kevaalla 2019.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto oli ndhtavilld 15.8.—23.9.2019 ja nahtavilla oloaikana jarjestet-
tiin yleisotilaisuus. Viranomaispalautteita saatiin 8 kpl, osallisten palautteita 15
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kappaletta. Viranomaispalautteen keskeinen sisaltd koski mm. ymparistohairioi-
den torjumista alueella, ymparistdasioiden huomioimista luonto- ja virkistysarvo-
jen seka terveyden nakokulmasta ja teknisen huollon jarjestamista.

Mielipiteita saatiin asunto-osakeyhtidilta, yhdistyksilta ja yksityishenkilGilta. Mie-
lipiteissa kasiteltiin Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdolli-
sia tayttoja, uuden rakentamisen volyymia, ymparistohairididen torjuntaa, alu-
een lilkkennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesia,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia. Tiivistelmat palaut-
teesta seka siihen annetut kaavoittajan vastineet on koottu palauteraportiksi,
joka on liitetty kaava-aineiston liiteasiakirjoihin.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen asetettiin julkisesti ndahtaville
4.1. - 5.2.2021 valiseksi ajaksi. Muistutuksia saatiin 15 kpl ja lausuntoja 4 kpl.

Asunto-osakeyhtidiltd, yhdistyksilta ja yksityishenkil6iltd saadut muistutukset
koskivat Tohloppi-jarven ja sen ranta-alueiden suunnittelua, mahdollisia vesialu-
een tayttoja, uuden rakentamisen volyymia, ympadristohairididen torjuntaa, alu-
een liikkennejarjestelyja, pyoraily-yhteyksia, Tiikonraittia, luontoarvoja, hulevesis,
selvitystarpeita seka rakennusaikaisia hairioita ja vaikutuksia.

Viranomaislausuntoja saatiin Vaylavirastolta, Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskukselta (ELY-keskus ), Pirkanmaan liitolta ja Pirkanmaan maakun-
tamuseolta.

Pirkanmaan liitolla ja Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Vaylavirastolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksen suhteen. Lausunto-
pyynnon yhteydessa oli pyydetty Vaylaviraston kantaa ldhijunaseisakkeen sijoit-
tamiseen kaava-alueelle. Vaylavirasto toteaa, ettd Vaylaviraston puolelta ei lah-
tokohtaisesti ole estetta uusien ldhijunaseisakkeiden tutkimiselle ja niiden osoit-
tamiselle kaavoissa. Uusien ldhijunaseisakkeiden maankaytolliset, rautatietekni-
set ja liikenteelliset toteuttamisedellytykset on selvitettava yleis- ja asemakaa-
voituksen yhteydessa. Vaylaviraston ohjeisiin ndhden ratateknisesti toteuttamis-
kelvottomiksi todettujen seisakkeiden (mm. Mediapoliksen seisake) osoittamista
kaavoissa Vaylavirasto ei pida jarkevana.

ELY-keskuksen lausunto koski melunhallintaa sekd asuntojen sisatiloissa etta
ulko-oleskelualueilla liittyen erityisesti tavarajunien aiheuttamiin hetkellisiin
enimmaismelutasoihin, maaperan ja pohjavesialueen haitta-aineita, rakennusten
varjostusvaikutusten seka tavarajunien turvallisuusriskien arvioimista.

Ehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista on laadittu palaute- ja vastinera-
portti sisdltden kaupungin vastineet saatuun palautteeseen. Palaute- ja vastine-
raportti on kaavan liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 16.4.2021. Neuvottelumuistio
on kaava-aineiston liitteena.
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4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Korttelirakennetta on valjennetty poistamalla yksi rakennusmassa rannan puo-
lelta ja rakennusoikeutta laskettu n. 3000 k-m?, mika osaltaan parantaa ulko-
oleskelu- ja leikkialueiden seka pihojen taitekohtiin muodostuvien asuntojen va-
loisuutta.

Kaavakartan merkintdja ja maarayksia on tarkistettu ja taydennetty. Erityisesti
maaperan ja pohjaveden haitta-aineita koskevia kaavamaarayksia on paivitetty
viranomaispalautteen pohjalta.

Kaavaselostusta on paivitetty. Selostukseen on lisatty tehtyja uusia selvityksia ja
selvitysten taydennyksid koskevat kohdat. Ratameluesteen pituutta asuinkortte-
lin ulkopuolella on tarkistettu paivitetyn meluselvityksen mukaisesti. Vaikutusten
arviointia on taydennetty raideliikenteen meluntorjunnan, rakennusten varjos-
tusvaikutusten seka tavarajunaliikenteen turvallisuusriskien osalta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia tarkastuksia, ei-
vatka siksi edellytd kaava-aineiston uudelleen nahtaville asettamista.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavan lahtétietoina ja kaavan liiteaineistona ovat seuraavat suunnitel-
mat, selvitykset ja muut asiakirjat:

Ehdotuksen tarkistusvaihe

Selvitys ldhijunaseisakkeen sijoittamisesta kaava-alueelle (Ramboll 2021)

Ehdotuksen ollessa nahtavilla teetettiin yhdyskuntalautakunnan esityksen
pohjalta uusi tarkastelu ldhijunaseisakkeen toteuttamisen mahdollisuuksista
kaava-alueella (Ramboll Finland Oy). Tarkastelun johtop&datos oli sama kuin
aiemmassa, kantakaupungin yleiskaavatyon 2017-2021 yhteydessa tehdyssa
selvityksessa uusista ldahijunaseisakkeista (Selvitys tulevaisuuden maankdyt-
téedellytyksistd Tampereen kantakaupungin ldhijuna-asemien ympdristéissd,
Ramboll Finland Oy): haastavan ratageometrian takia Mediapoliksen/Tohlo-
pin seisakkeen toteuttamiselle ja sen osoittamiselle Tohlopinrannan asema-
kaavamuutoksessa ei ole edellytyksia. Uudessa tarkastelussa osoitettiin to-
teutuskelpoinen vaihtoehtoinen sijainti kaava-alueen ulkopuolelta.

Meluselvityksen paivitys (Ramboll Finland Oy, 2022)
Meluselvitys on péivitetty vastaamaan ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
tehtya korttelirakenteen valjentamista. Osalla julkisivuja ddneneristysvaa-
detta on tarkistettu paivityksen perusteella. Ratameluesteen pituus on tar-
kistettu meluselvityksen mukaiseksi.

Valmistelu- ja ehdotusvaihe

e Hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy, 2020)

e Arkeologinen tarkkuusinventointi (FCG, Suunnittelu ja tekniikka Oy 2020)
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Paivitetty selvitys raideliikenteesta aiheutuvasta tarinasta ja runkome-
lusta (Ramboll Finland Oy, 2020)

Viitasammakkoselvitys (Ramboll Finland Oy, 2019)

Tohlopinranta 26, 5/1204/Epildnharju/Tampere, Pohjatutkimusraportti
(Geopalvelu Oy 17.12.2012) liitteineen + raportin liitekartta 001 (pinta-
vaaitus) paivitettyna 5.4.2016, purkamisen jalkeinen tilanne; selvitys kos-
kee Lujatalon hanketta

Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 16.3.2016) liitteineen; selvi-
tys koskee YIT:n hanketta

Erhike Oy, 5/1204/Epilanharju/Tampere, Maaperan pilaantuneisuusselvi-
tys (Geopalvelu Oy 17.12.2012); selvitys koskee Lujatalon hanketta
Erhike Oy, 3/1204/Epilanharju/Tampere, Pilaantuneen maaperan kun-
nostuksen loppuraportti (Geopalvelu Oy 15.5.2014); selvitys koskee Luja-
talon hanketta

Epilanharju-Villilan pohjavesitutkimukset, raportti 6404-D4153 (FCG
7.2.2011, rev. 3.3.2011)

Maaperan kunnostussuunnitelma (Ramboll Finland Oy 3.5.2013) kartta-
liitteineen; selvitys koskee YIT:n hanketta

Tohlopinranta. Haitta-aineiden tutkimusraportti 2016 (Ramboll Finland
Oy 28.10.2016); selvitys koskee YIT:n hanketta

Abloyn pilaantuneen maaperan kunnostus, loppuraportti (Ramboll Fin-
land 30.11.2016); selvitys koskee YIT:n hanketta

Lausunto kunnostuksen loppuraportista (Pirkanmaan ELY-keskus
27.6.2017)

Tohlopinranta. Haitta-aineiden lisatutkimukset ja riskinarvio (Ramboll
Finland Oy 23.3.2017)

Lausunto lisatutkimuksista ja riskinarviosta (Pirkanmaan ELY-keskus
18.12.2017)

Abloyn tontin tarinaselvitys (Ramboll Finland Oy 13.9.2013)

Abloy, Tampere. Tarinaselvitys, tdydentava raportti Tapettikatu 9 (Ram-
boll Finland Oy 9.12.2014)

Tohlopinranta. Abloyn tontin luontoselvitykset (Ramboll Finland Oy
13.9.2013)

Liito-oravayhteyksien tarkistus (Tampereen kaupunki 27.3.2014)
Tampereen kantakaupungin liito-oravaselvitys (Ramboll Finland Oy
30.10.2016)

Lisaraiteiden aluevarausselvitys (Destia 27.1.2015); Epila-Tohloppi-alu-
een kartta

Tohlopinrannan asemakaavan liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy
11.5.2017)

Tohlopinranta (AK8525), asemakaavan muutoksen meluselvitys, luonnos
(Ramboll Finland Oy, 10.4.2017 + 3D-meluhavainteet 19.4.2017)
Tohlopinrannan asemakaavamuutoksen nro 8525 hulevesielvitys (sisal-
tda myos hulevesien hallinnan suunnitelman) (Ramboll Finland Oy
17.3.2017)
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e Tohloppijarven ympariston kehittamissuunnitelma ja viheralueiden hoi-
tosuunnitelma v. 2017-2030 (Ramboll Finland Oy 25.3.2019)

e Tohlopinrannan rantapuiston yleissuunnitelma, luonnos (Ramboll Fin-
land Oy 29.5.2019)

e Yritysvaikutusten arviointi

e Tohlopinranta. Yleisten alueiden kustannuslaskelma (Ramboll Finland Oy
10.5.2019)

6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET
6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Asemakaava-alue sijoittuu olemassa olevien infrarakenteiden ja joukkoliikenteen
yhteyteen (VAT ohjelmakohta 1). Kaavamuutos tukee valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita eheyttamalla yhdyskuntarakennetta, parantamalla elinymparis-
ton laatua ja kehittamalla Epilanharjua monipuolisen asumisen alueena (ohjel-
makohta 2), edistamalla virkistyskdyttomahdollisuuksia ranta-alueella seka luon-
nonvarojen sailymista teollisten toimintojen poistuessa pohjavesialueelta (ohjel-
makohta 3) ja parantamalla vahan kuormittavien lilkkennemuotojen kayttoedelly-
tyksia (ohjelmakohta 4).

6.2 Maakuntakaava
6.2.1 Maakuntakaavan tilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.
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Kuva 28. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu kuvassa violetilla soikiolla.

tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava noudattaa maakuntakaavan tavoitteita. Voimassa olevassa maakun-
takaavassa alue on paaosin taajamatoimintojen aluetta, jolla osoitetaan asumi-
sen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Asemakaavalla tuetaan maakuntakaavan tavoitteita lisaamalla
ja monipuolistamalla alueen asuntotarjontaa.

Maakuntakaavassa maaseutualueeksi osoitettu alueen luoteisosan luonnontilai-
sen kaltainen lehtoalue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, jolla ym-
paristo sdilytetdaan. Lehtoalue sailyy siten virkistysalueena. Asemakaava ei esta
alueen lansiosan poikki osoitetun viheryhteystarpeen toteutumista eika vaikeuta
palvelujen alueeksi osoitetun Mediapoliksen toimintaa.

Padosalla kaava-aluetta on lisdksi merkinta Tarkea vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue, ja asemakaavalla osoitettava asuin- ja virkistyskaytto soveltuu
pohjavesialueelle toisin kuin nykyiset teolliset toiminnot.

Alueen eteldpuolella kulkeva rautatie on osoitettu maakuntakaavassa merkitta-
vasti parannettavaksi paaradaksi. Kaava mahdollistaa radan kehittamisen, myos
lisdraidevaraus on otettu huomioon.

6.3.1 Yleiskaavan tilanne

Kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020. Kantakaupungin yleis-
kaava 2040 on esitetty neljalla kartalla.

Kartalla 1 esitetdadn yhdyskuntarakenne. Yleiskaavan mukaan Tohlopinrannan
alue on laajentuvan keskustan aluetta (murretun punainen varirasteri ja kirjain-
merkinta C-3). Merkintadan liittyva maarays kuuluu ”Aluetta kehitetdan kaupunki-
tilaltaan ja tehokkuudeltaan keskusmaisena alueena. Aluetta koskeva maakunta-
kaavan taajamatoimintojen kaupan mitoitukset.”

Aluetta koskee myos kehittamismerkintad “kasvun vyéhyke” (punainen levea kat-
koviiva). Alue on tehokkaan ja toiminnallisesti sekoittuneen tdydennysrakenta-
misen ja keskitettyjen palvelujen vyohyke. Vyohyke koostuu keskuksista, rata-
vyohykkeistd ja joukkoliikenteen laatukaytavistj, ja sille ohjataan kestavan kau-
punkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin osa kaavoittavasta asuinkerros-
alasta. Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja ympa-
réivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Alueelle sijoittuvissa yksi-
tyisissa kehittamishankkeissa tulee varautua tarpeen mukaan julkisten palvelu-
jen tarvitsemiin tilavarauksiin. Palvelujen sijoittamisessa ja |ahiympariston suun-
nittelussa huomioidaan niiden saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen ja pyo-
raillen. Rakentaminen sovitetaan ymparistoonsa siten, etta luonnonympariston,
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viherympariston ja kulttuuriympariston arvot sailyvat. Vaylien varressa rakennus-
ten sijoittelua ja massoittelua hyddynnetaan rakenteellisena melusuojauksena,
joka suojaa kortteleiden ulko-oleskelualueita liikkennemelulta.

Alueen eteldreunaan on osoitettu rautatie (mustavalkoviiva). Tohloppi-jarven
rantaan on osoitettu pyorailyn paareitiston tavoiteverkkoon kuuluva pyoraily-
reitti (sininen leveé katkoviiva). Tavoiteverkkoa kehitetdan sujuvan, nopean ja
tasavauhtisen arkipyorailyn mahdollistamiseksi. Reittien tasmalliset sijainnit rat-
kaistaan tarkemmassa suunnittelussa ja reitit toteutetaan siten, etta pyoraily-
vaylan pituus- ja poikkileikkaus, sijoittuminen maastoon seka ristedmisratkaisut
muun liikenteen kanssa tukevat pyorailyn nopeutta, sujuvuutta ja turvallisuutta.

b
|

1]

L
=

it

i il

Kuva 29. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 1, yhdyskunta-
rakenne.

Kartalla 2 esitetaan viherymparisto6 ja vapaa-ajan palvelut. Asemakaavoitettavan
alueen lansiosa kuuluu keskuspuistoverkostoon (vihrea varirasteri). Suunnittelu-
maarayksen mukaan keskuspuistoverkoston alueita yllapidetdan ja kehitetaan
yhtendising, hyvin saavutettavina seka toiminnoiltaan ja luonnon ymparistoltdaan
monipuolisina virkistys- ja viheralueina. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
kuten maankaytto- ja rakennuslain (MRL) pykalan 128 §:ssd on sdadetty. Aluetta
ja sen toimintoja tarkemmin suunniteltaessa ja lupamenettelyn yhteydessa tulee
ottaa huomioon luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja var-
mistaa virkistys- ja ulkoilureittien ja ekologisen verkoston jatkuvuus. Alueelle voi-
daan sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia seka hulevesien hal-
lintaan tarkoitettuja rakenteita tarkempien suunnitelmien mukaisesti. Alueella
olevat rakennukset voidaan sailyttad. Rakennusten perusparantaminen, korjaa-
minen ja vdahainen laajentaminen seka tuhoutuneen rakennuksen uudelleen ra-
kentaminen ovat sallittuja.
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Tohloppi-jarven rantoja kiertda ohjeellisena osoitettu virkistysyhteys (vihrea pis-
teviiva). Merkinnalla on osoitettu keskuspuistoverkostoa yhdistava virkistysyh-
teys tai lahivirkistysalueiden sarja. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee
ottaa huomioon lahivirkistysalueiden riittavyys, luontoarvot, kulttuurihistorialli-
set ja maisemalliset arvot seka varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yh-
teyksien jatkuvuus. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukai-
seen.
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Kuva 30. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 2, viherympa-
ristd ja vapaa-ajan palvelut.

Kartta 3 koskee kulttuuriperint6a. Tallad kartalla ei ole asemakaavoitettavaa alu-
etta koskevia merkintdja tai maarayksia.

Kartan 4 aiheina ovat kestadva vesitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekni-
nen huolto. Koko yleiskaava-aluetta koskee seuraava yleismaarays: "Hulevesien
kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava Tampereen kaupungin hulevesioh-
jelmassa esitettya periaatejarjestysta: 1. Hulevesien syntyminen on ehkaistava,
2. hulevedet on imeytettdva, 3. hulevedet on hyédynnettdva ja puhdistettava ja
4. hulevedet on viivytettava syntypaikalla ennen johtamista avouomaan, vesis-
toon tai hulevesiviemariin. Asemakaavoituksen ja muiden hankkeiden yhtey-
dessé on selvitettava hulevesien hallinta ja tarvittaessa varattava tila hulevesien
kasittelylle. Rakennusluvan yhteydessa on laadittava hulevesijarjestelman toteu-
tussuunnitelma. Alueelliset huleveden hallintarakenteet on toteutettava alueen
muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.”
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Kuva 31. Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 kartasta 4, kestdva ve-
sitalous, ymparistoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto.
Suunnittelualue kuluu pdaosaltaan Epilanharju-Villilan pohjavesialueeseen B,
mutta aivan itdisimmalta osaltaan Epildnharju-Villilan pohjavesialueeseen A
(pohjavesialueiden merkintdna musta vinoviivarasteri ja kirjainmerkinta pv).

Asemakaavoitettava alue kuuluu kokonaisuudessaan Pyhajarven |lahivaluma-alu-
eeseen, jota koskee maaraysteksti: “Tohlopin tila tulee sailyttda. Vaakkolammin
tilaa tulee parantaa.”

Tohloppi-jarven eteldpuolinen alue kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen
harkinta-alueeseen (ruskeanoranssi pisterasteri). Merkinnalld on osoitettu alue,
jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja ilmanlaatuselvi-
tyksen tarve.

Kantakaupungin yleiskaava 2017-2021

Tampereen kaupunki laatii kaupunkistrategian (KvV 13.11.2017) mukaisesti kanta-
kaupunkia koskevaa valtuustokausittain paivittyvaa yleiskaavaa.

6.3.2 Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava on yleiskaavassa osoitettujen tavoitteiden ja maaraysten mukainen.

6.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa viisi eri asemakaavaa. Voimassa olevien asema-
kaavojen numerot ja rajaukset ilmenevat seuraavasta asemakaavaindeksiot-
teesta.
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Kuva 32. Asemakaavaindeksi, jossa suunnittelualueella voimassa olevat asemakaa-
vat. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.

Kuva 33. Asemakaava nro 2355, 26.10.1965.

Suunnittelualueen lansipaassa, puisto- ja vesialueella on voimassa 26.10.1965
vahvistettu asemakaava nro 2355. Lansiosan viheralue on kaavassa osoitettu
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL) ja Tohloppi-jarven eteldranta
istutettavaksi puistoalueeksi.
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Kuva 34. Asemakaava nro 6697, 23.3.1989

Tohlopinranta-kadun lansipadssa on voimassa 23.3.1989 vahvistettu asemakaava
nro 6697. Tohlopinranta-kadun lansireunaan on osoitettu yleiselle jalankululle ja
pyordilylle osoitettu ohjeellinen alue. Asemakaavaan on merkitty myds rautatien
alikulku.

RISTIMAKI
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Kuva 35. Asemakaava nro 3222, 5.11.1970
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Korttelin 1204 lansiosalla on voimassa 5.11.1970 vahvistettu asemakaava nro
3222. Sen mukaan korttelin lansiosa on Yhdistettyjen teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta TTV. Enimmaiskerrosluku on viisi. Tonttitehokkuusluvuksi
on merkitty e=0,5.

Kuva 36. Asemakaava nro 722, 5.4.1956

Keskiosalla on voimassa 5.4.1956 vahvistettu asemakaava nro 722. Sen mukaan
korttelialueen osa on teollisuustontti (TT). Kyseisessa kohdassa on myos mer-
kinta rautatiealueesta.

PILANHAR L
"0

Kuva 37. Asemakaava nro 6650, 13.10.1988.
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Kaava-alueen itapadssa on voimassa 13.10.1988 vahvistettu asemakaava nro
6650. Sen mukaan korttelialue on ymparistohairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialue, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan enintdan 20 %
kayttaa liike- ja toimistotiloina. Tontille saa rakentaa enintaan kaksikerroksisen
rakennuksen. Tonttitehokkuus e=0,4. Korttelialueen poikki on merkitty sadeve-
siviemaria varten alue, joka osoittaa, missa Tohloppi-jarven laskuoja Tiikonoja
laskee Vaakkolammiin. Tontin rajoille tulee istuttaa lehtipuita. Korttelialue rajoit-
tuu itdpaassa Tohlopinrannan ja Nokiantien valiseen rautatiealikulkuun kevyenlii-
kenteenvaylineen.

6.5 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040
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Kuva 38. Ote Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmasta 2040.

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040 on hyvaksytty seutuhalli-
tuksessa 17.12.2014. Suunnittelualueen tuntumaan on esitetty Osaamiskeskitty-
maa Mediapoliksen alueelle ja Lahijunaliikennetta rautatiealueelle.

6.6 Kaupungin strategiat

6.7 Tonttijako

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kaupunginval-
tuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltda keskeiset viestit Tampereen kehittamiselle
ja on perusta kaupungin johtamiselle.

Valtuuston hyvaksymassa kaupunkistrategiassa ei ole erityisid suoria mainintoja
tdhan kaavaan liittyen, mutta kaupunkistrategian linjaukset etenkin urbaanista ja
kestavasti kasvavasta kaupungista ovat tamankin asemakaavan kannalta keskei-
sia.

VANHA:

Tontti Epilanharju-1204-3 on merkitty tonttirekisteriin 16.10.1957. Pinta-ala on
2622 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan on 1049 k-m?.
Tontti on rakentamaton.
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Tontti Epilanharju-1204-6 on merkitty tonttirekisteriin 26.1.1990. Pinta-ala on
4087 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan 1636 k-m?. Ton-
tilla on leipomorakennus.

Hallinnollista tonttia Epilanharju-1204-5 ei ole merkitty tonttirekisteriin. Sen
pinta-ala on 4327 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0,4 mukaan 1
731 k-m2. Tontti on rakentamaton.

Tontti Epilanharju-1204-4 on merkitty tonttirekisteriin 28.7.1971. Sen pinta-ala
on 31763 m? ja rakennusoikeus tonttitehokkuusluvun e=0.5 mukaan 15 882 k-
m?. Rakennukset on purettu ja tontin maaperé kunnostettu.

UUDET:

Asemakaavamuutoksella muodostetaan tontit 1232-(1-14) ja 1204-8. Tonttijako
tehdaan asemakaavamuutoksen yhteydessa sitovana. Vanha leipomon tontti
1204-7 pienenee pinta-alaltaan uuden tielinjauksen ja teknista huoltoa palvele-
van tontin erottamisen myo6t3 4087 nelidmetristd 3213 nelidometriin (m?2).

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu 2021.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy mahdollista toteutustapaa kuvaava havainneaineisto.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat ja myohemmin laaditta-
vat katusuunnitelmat, hulevesien hallinnan suunnitelmat ja vesihuollon suunni-
telmat, lisaraiteiden aluevarausta koskevat suunnitelmat, Tohlopinrannan ranta-
puiston yleissuunnitelma, Tohloppijarven ympariston kehittdmissuunnitelma ja
viheralueiden hoitosuunnitelma v. 2017-2030 ja rakentamistapaohje. Laaditut
suunnitelmat ja ohjeet ovat asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Asemakaavakartta 15.8.2019, tark. 7.12.2020, tark 7.2.2022
e Asemakaavan seurantalomake
e Rakentamistapaohje, luonnos 3.6.2019, tark. 7.12.2020, tark 7.2.2022

e Palaute- ja vastineraportti, ehdotusvaihe
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e Viranomaisneuvottelun muistio

8.1 Luettelo kaavan oheismateriaaleista

e Viitesuunnitelma/havainneaineisto (BST-Arkkitehdit Oy, 7.12.2020, tark.
21.6.2021)

e Selvitys ldhijunaseisakkeen sijoittamisesta kaava-alueelle (Ramboll 2021)
e Meluselvityksen paivitys (Ramboll Finland Oy, 2020 ja 2022)

Asemakaavatyon yhteydessa laaditut selvitykset ja suunnitelmat: kts. kohta 5.
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